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Obec Ceéovice

ZASTUPITELSTVO OBCE CECOVICE,
jako pfislusny spravni organ na zékladé ust. 8 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, za pouZiti
ust. 8 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s ust. § 171 az 8§ 174 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a ust. § 13 a pfilohy &.7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,

VYDAVA

po provedeném fizeni podle § 50 aZz 53 stavebniho zakona a ve vazbé na § 171 az 174
spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona,

UZEMNI PLAN CECOVICE

formou opatfeni obecné povahy

Seznam pfiloh, které jsou nedilnou sou €4sti opat Feni obecné povahy:

Cislo p Filohy Néazev pfilohy

T1 Textova &ast UP Cedovice (vyrokova Gast)
01-03 Grafické ¢ast UP Ce&ovice (vyrokova &ast)
T2 Textova &ast odivodnéni UP Cedovice
04-06 Grafické &ast odivodnéni UP Cegovice
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VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Reené Gzemi je vymezeno hranici spravniho Gzemi obce Cedovice (ZUJ/kéd obce 566080)
o rozloze 455 ha. ReSené Gzemi tvofi pouze 1 katastralni tzemi Cedovice u Bukovce (615943), ve kterém
se nachéazi sidlo Cedovice a solitérni zemédslisky areal. Trvale zde Zije 99 obyvatel (k 1.1.2014).
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A. VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu se stavebnim zakonem a zachycuje stav
k 17.3.2014. Zastavéna Uzemi jsou tvofena zejména plochami stabilizovanymi a plochami pfestaveb.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

B1. HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)

UP stanovuije tyto hlavni cile rozvoje FeSeného tzemi:

a) stabilizovat sidlo Ce&ovice v zemi, v logice a méfitku okolni sidelni struktury;

b) wvytvofit podminky pro intenzifikaci vyuZiti zastavéného Uzemi a stavajici vefejné infrastruktury;

c) zlepSovat kvalitu obytného prostfedi s hodnotnym pfirodnim zazemim;

d) umozZnit umirnény rozvoj ploch pro bydleni;

e€) umoznit transformaci byvalé hospodarské usedlosti, situované na navsi v kontextu cennych
pamétkové chranénych objektd;

f)  umozZnit transformaci nevyuzivaného zemédeélského arealu v severni ¢asti sidla;

g) umoZnit realizaci Casti Uucelové komunikace v jihozdpadni Casti feSeného Uzemi, alternativné
obsluhujici solitérni zemédeélsky aredl, jehoz vétsi Cast je situovana v sousednim spravnim
Uzemi obce Bukovec tak, aby zemédélské technika neprojizdéla centrem sidla;

h) stabilizovat vefejna prostranstvi a plochy verejné zeleng;

i) umoZznit rozvoj pési a cyklistické dopravy v feSeném Gzemi;

j) umoZznit realizaci protieroznich opatfeni, revitalizacnich opatfeni na vodnich tocich a dalSi
zasahy podporujici retenci vod v Gzemi;

k) doplnit chybéjici sité a zafizeni technické infrastruktury.

B2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI
B2.1. KULTURNI HODNOTY UZEMi
UP vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj nasledujicich kulturnich hodnot Gzemi:

ARCHITEKTONICKY HODNOTNE OBJEKTY ( &i soubory objekt ):
a) venkovska usedlost €.e. 9 v jihovychodni ¢asti sidla (K1);

Zpusob ochrany:

- pfi veSkerych stavebnich Upravach zachovat objemové, resp. hmotové feSeni stavby a jeji
celkovy charakter,

- hmotové, architektonické (ve smyslu pouzitého tvaroslovi) FeSeni novych staveb
v Uzemi sousedicim s vySe uvedenou hodnotou je tfeba navrhovat s respektem k této hodnoté,

- chranit tuto hodnotu pfi vSech zasazich a stavebnich Gpravach tak, aby nebyl naruSen charakter
stavby a jejiho okoli, aby nemohlo navrhovanymi Gpravami dojit k naruSeni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.

b) byvala hospodéaiska usedlost, resp. vrchnostensky dvar €.p. 23 na navsi (K2);

Zpusob ochrany:

- pri veSkerych stavebnich Upravach zachovat hlavni objemové, resp. hmotové feSeni souboru
staveb a jeho celkovy charakter,

- hmotové, architektonické (ve smyslu pouzitého tvaroslovi) FeSeni novych staveb
v Uzemi sousedicim s vySe uvedenou hodnotou je tfeba navrhovat s respektem k této hodnoté,

- chranit tuto hodnotu pfi vSech zasazich a stavebnich Gpravach tak, aby nebyl naruSen charakter
stavby a jejiho okoli, aby nemohlo navrhovanymi Gpravami dojit k naruSeni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku,
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- tuto hodnotu UP vymezuje jako stavbu, pro kterou je povinné zpracovani architektonické asti
projektové dokumentace stavby autorizovanym architektem — viz kap. O. textové ¢asti vyroku
UP.

URBANISTICKY HODNOTNE PROSTORY:
c) cCeCovicka naves, resp. prostor ndvsi s kostelem Sv. MikuldSe a zdmkem (U1);

Zpusob ochrany:

- hmotové feSeni novych staveb a stavebni Gpravy stavajicich objektt ve frontach vymezujicich
tyto prostory je tfeba navrhovat srespektem k celkovému charakteru urbanisticky cenného
prostoru a k jeho estetické hodnoté,

- pfi revitalizaci ¢i Upravach parteru téchto prostoru je tfeba dbat na zklidnéni dopravy, dostatecné
dimenze a jasné vymezeni ¢i odliSeni odstavnych ploch, zastoupeni sidelni zelené a doplnéni
staveb a prvkl parteru,

- novymi zdsahy podporovat unikatni dominantu prostoru, tzn. narodni kulturni pamétku kostela
Sv. MikulésSe.

B2.2. PRIRODNIi HODNOTY UZEMi
UP nevymezuje zadné pfirodni hodnoty Gzemi.

URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH

PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E
C1. URBANISTICKA KONCEPCE

UP stanovuije nasledujici zakladni principy urbanistické koncepce:

C1.1. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNK CNi) USPORADANI

a) rozvijet sidlo Cegovice:

- tak, aby dominantni podil ve struktufe zastavby zaujimaly plochy bydleni,

- zejména vyuZitim volnych ploch a proluk v mistech nevyuZitych i konverzi urbanistické struktury
v mistech zdevastovanych v rdmci zastavénych Gzemi,

- vymezovanim zastavitelnych ploch pouze v ndvaznosti na zastavéné Uzemi,

- rovnomérné rozmistit rozvoj nizkopodlazniho bydleni v ploSné nevelikych celcich v okrajovych
¢astech sidla;

b) chranit nivu vodniho toku Ficky Chuchly, kter4 prochazi stfedni €asti sidla (tzn. nerozSifovat
do nivy zéstavbu, ponechat zde trvalé travni porosty, pfip. vefejnou zelen a respektovat
regulativy pro prvky USES — dle kap. E3. textové ¢asti vyroku UP);

c) dale vyraznéji nerozvijet zejména zemedélské vyrobni kapacity v sidle;

d) transformovat soubor staveb byvalé hospodafské usedlosti (vrchnostenského dvora) &.p. 23
na navsi, kde je v sou¢asné dobé& umisténa zemédeélska vyroba, na plochy smiSené obytné
(plocha prestavby P02-S0O);

e) transformovat nevyuZivany zemeédélsky areal v severni Casti sidla formou ploch smiSenych
obytnych (plocha pfestavby P01-SO);

f) rozvijet a kultivovat CeCovickou naves, resp. verfejné prostranstvi (urbanisticky hodnotny prostor)
s dominantou kostela Sv. MikulaSe se zastoupenim sidelni zeleng;

g) charakteristickd figura kostela Sv. MikulaSe, ktera je dominantni v dalkovych pohledech na sidlo,
nesmi byt znehodnocena nevhodnou zastavbou, ktera by kostelu konkurovala;

h) stabilizovat budovu zdmku a okolni navazujici plochy formou ploch smiSenych obytnych (SO);

i) umoznit kultivaci ploch pod hrazi rybnika v centrélni ¢asti sidla za Ucelem realizace vefejného
shromazdovaciho prostoru, event. pro sportovné rekreacni vyuZiti (plocha prestavby P03-PZ);

j) rozvoj vyrobnich ploch v FeSeném Uzemi je mozny pouze v ndvaznosti na stavajici zemédelsky
aredl v zgpadni ¢asti feSeného Gzemi a to v ploSném rozsahu do max. 1 ha;

k) respektovat stavajici plochy ob&anského vybaveni jako stabilizované a umoznit jejich diléi rozvoj;

[) transformovat objekt bydleni s navazujici zahradou v severozépadni Casti sidla ve prospéch
verejné obcanské vybavenosti (plocha prestavby P04-OV);
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m) podpofit a rozvijet p&si a cyklistické propojeni sidla Cecovice s okolnimi sidly, zejména pak
smérem na Bukovec, V3ekary a Stichov;

n) duasledné separovat hranu zastavby pfi krajich sidla vici intenzivné zemédeélsky vyuZivanym
plocham formou distan¢nich pasa TTP a zahrad.

PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPO RADANI

a) podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v maximalni mife respektovan
charakter stavajici zastavby a zastavba byla co nejcitliveji zaclenénéa do krajiny;

b) respektovat vySkovou hladinu soucasné zastavby sidla ve vazbé na morfologii terénu a krajinné
vztahy se zachovanim stavajicich dominant, pohledovych os a nenaruSenost dalkovych pohledu;

¢) chranit, podporovat a rozvijet krajinotvornou sidelni vegetaci.

VYMEZENI PLOCH
V UP jsou plochy rozlieny na plochy stabilizované ; plochy zm &n a Gzemni rezervy (viz legenda

grafické ¢asti UP). Pro kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilngm zpGsobem
vyuziti, podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorového uspofadani. Nize uvedené plochy jsou
opatfeny kddovanim:

a)

b)

plochy stabilizované ... XX
- dvoumistny kéd skladajici se ze dvou pismen udéva typ plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti

plochy zm én a Gzemni rezervy ... X00-XX

- prvni pismeno udava typ plochy zmény (viz kap. C3. dale)

- druhé dvojcisli udava poradové Cislo plochy v feSeném tGzemi

- posledni ¢4st kddu skladajici se ze dvou pismen udéva typ plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti

Tzn. napf. pod kédem R02-BO je oznaena plocha zmény — zastavitelnd plocha (R) s pofadovym

¢islem (02) a typem plochy bydleni (BO).

C3.

PLOCHY ZMEN
Plochy zmén jsou déle déleny na: zastavitelné plochy , resp. rozvojové (pod kédem RXX-XX);

plochy p festavby (pod kddem PXX-XX) a plochy zm én v nezastav éném Uzemi (pod kdédem NXX-XX).

C3.1.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

UP vymezuje tyto zastavitelné plochy (RXX-XX), souhrnné uvedené dale v tabulce a podrobngji

rozvedené nize:

Kéd Nazev/ umisténi Nawzeny zplsob wuziti Vyméra

plochy (m?)
RO1-zv [Cecovice - severowychod [plochy zelené - whrazené (Z2V) 990
R02-BO |Ce&ovice - severowchod |plochy bydleni (BO) 1210
R03-BO |Cec&ovice - jihozapad plochy bydleni (BO) 1 650
R04-zv |Ce&ovice - jihozapad plochy zelené - whrazené (ZV) 1490
R05-BO [Ce&ovice - zapad plochy bydleni (BO) 2750
Celkem: 8 090

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

R01-zv  CECOVICE — SEVEROVYCHOD - plochy zelen& — vyhrazené (ZV)
R02-BO CECOVICE — SEVEROVYCHOD - plochy bydleni (BO)

- podminky vyuZiti téchto ploch:
« struktura zastavby v této ploSe je stanovena jako zastavba dodrZujici jednotnou stavebni ¢aru
navazujici na stavajici usedlosti severni navesni fronty.
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Uzemni plan Cedovice

CECOVICE - JIHOZAPAD - plochy bydleni (BO)

CECOVICE - JIHOZAPAD - plochy zelen& — vyhrazené (ZV)

podminky vyuZiti téchto ploch:

stavebni vyuziti plochy je tfeba koordinovat s tésné navazujici vymezenou ,plochou pro realizaci
protieroznich dprav*.

CECOVICE - ZAPAD - plochy bydleni (BO)

podminky vyuziti plochy:

pfi jihovychodni hranici plochy je tfeba respektovat otevieni zatrubnéného vodniho toku (pfepadu
z rybnika nad silnici) podél zameckého areélu.

C3.2. VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

UP vymezuje tyto plochy pfestavby (PXX-XX), souhrnné uvedené dale v tabulce a podrobngji
rozvedené nize:

Kad Nazev/ umisténi Nawzeny zplsob wu?Ziti Vyméra

plochy (m?)
P01-SO |Cecovice - sewer plochy smiSené obytné (SO) 8 190
P02-SO |Cedovice - sever plochy smiSené obytné (SO) 7 290
P03-PZ |Cedovice - stfed plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen 4570
P04-OV |Cecovice - severozéapad plochy ob&anského wbawveni — obecné (OV) 1 660
Celkem: 21710

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

P01-SO

P03-PZ

CECOVICE — SEVER - plochy smi%ené — obytné (SO)

podminky vyuziti plochy:

stavebni vyuziti plochy je tfeba koordinovat s tésné navazujici vymezenou ,plochou pro realizaci
protieroznich dprav”,

charakter zastavby, resp. hmotové feSeni staveb v této ploSe nesmi objemové konkurovat
charakteru zastavby sousedni plochy P02-SO (viz dale).

CECOVICE - SEVER - plochy smi%ené — obytné (SO)

podminky vyuziti plochy:

pro plochu je vymezeno povinné zpracovani architektonické ¢asti projektové dokumentace stavby
autorizovanym architektem,

areal byvalého hospodarského dvora &.p. 23 je v UP vymezen jakoZto kulturni hodnota Gzemi K2,
ke které je stanoven specificky zpGsob ochrany v kap. B2.1. textové ¢asti vyroku,

jihozapadni hranice plochy je sou¢asti vymezeného urbanisticky hodnotného prostoru ¢ecovické
navsi U1, kterému je stanoven specificky zpGsob ochrany v kap. B2.1. textové ¢asti vyroku,
charakter zastavby v této ploSe musi tvofit jednolity uzavieny celek (areal), ve kterém maji stavby
hlavnich objem0 vyrazné obdélnikovy pladorys a podélnou osu orientovanou rovnobézné
s hranici vymezené plochy, event. s moznosti lokalni dominanty, kterd ovSem nesmi konkurovat
kostelu Sv. Mikul&Se ani zamku.

CECOVICE — STRED - plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ)
plocha je z&roven verejné prospésnou stavbou VPS04

podminky vyuziti plochy:

koordinovat s vymezenou plochou funkéniho LBC / ST0O73.

CECOVICE — SEVEROZAPAD - plochy ob&anského vybaveni — obecné (OV)
plocha je z&rover vefejné prospésnou stavbou VPS03
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C3.3. VYMEZENI PLOCH ZMEN V NEZASTAVENEM UZEMI

UP vymezuije tyto plochy zmén v nezastavéném Gzemi (NXX-XX), souhrnné uvedené déle v tabulce
a podrobnéji rozvedené nize:

Kaéd Nazev/ umisténi NawZeny zpUsob wuziti Plocha (m2)
NO1-DU [Jihozapad uzemi plochy doprawni infrastruktury - i¢elove (DU) 3020
NO2-DU [Jihozapad uzemi plochy doprawni infrastruktury - i¢elové (DU) 1360
NO03-ZT |[Ce&ovice - jih plochy zemédélské - TTP (ZT) 11 310
NO04-ZT |[Ce&ovice - severozapad plochy zemédélské - TTP (ZT) 2740
NO5-ZT [Ce&ovice - sever plochy zemédélské - TTP (ZT) 7 760
Celkem: 26 190

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

NO1-DU

JIHOZAPAD UZEMI - plochy dopravni infrastruktury — t&elové (DU)

plocha je z&rover vefejné prospésnou stavbou VPS05

podminky vyuziti plochy:

trasovani a technické feSeni ucelové komunikace je tfeba koordinovat s vymezenou ,plochou
pro realizaci protieroznich uprav*,

koordinovat s navazujicim Usekem v sousednim spravnim Uzemi obce Bukovec a Usekem
navrhované Ucelové komunikace D1.

JIHOZAPAD UZEMI - plochy dopravni infrastruktury — t&elové (DU)

plocha je z&roven vefejné prospésnou stavbou VPS06

podminky vyuziti plochy:

trasovani a technické feSeni ucelové komunikace je tfeba koordinovat s vymezenou ,plochou
pro realizaci protieroznich tprav* a nefunkénim LBK,

koordinovat s navazujicim Usekem v sousednim spravnim Gzemi obce Bukovec.

CECOVICE - JIH - plochy zemédélské — TTP (ZT)
CECOVICE — SEVEROZAPAD - plochy zemédélské — TTP (ZT)
CECOVICE — SEVER - plochy zemédélské — TTP (ZT)

podminky vyuziti plochy:
zplsob vyuZiti plochy je tfeba koordinovat s tésné navazujici vymezenou ,plochou pro realizaci
protieroznich dprav*.

C4. SYSTEM SIDELNI ZELENE

UP vymezuje systém sidelni zelené takto:

- niva fiéky Chuchly spolu s prvky USES, kterda prochazi stfedni ¢asti sidla pfiblizné ze zapadu
na vychod a byla stabilizovana plochami:
- zemédélskymi — TTP (ZT),
- vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ);

- dale byla stabilizovana plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi (PZ) v centrlni ¢asti sidla
kolem kostela;

- Vv ndvaznosti na navrhované zastavitelné plochy bydleni byly v okrajovych ¢astech sidla vymezeny
dvé plochy vyhrazené zelené R01-ZV a R04-ZV.
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Pro koncepci systému sidelni zelené obecné plati:

- plochy sidelni zelené jsou nezastavitelné s vyjimkami uvedenymi v regulativech pro vySe uvedené
plochy dle kapitoly F. textové ¢asti vyroku UP;

- plochy sidelni zelené budou dle moZnosti vzajemné propojovany komunikacemi pro pési a cyklisty
s ndvaznosti na verejné prostory v zastavéném Uzemi a na Ucelové komunikace v krajing;

- soucésti navrhovanych ploch vefejnych prostranstvi — PO a PZ bude vysok& zelen (liniové nebo
plosné vysadby);

- ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi bude vysoké zeleri podle prostorovych moznosti

doplfovana;

k redukci na Ukor staveb by mélo dochézet pouze ve vyjimecnych a odlvodnitelnych pfipadech

pro funkce nezbytné k provozu obce.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP stanovuje nésledujici principy koncepce vefejné infrastruktury zfizované nebo uzivané
ve verejném zgimu:

D1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D1.1. SILNICNi DOPRAVA

PFi obsluze feSeného Gzemi zustane do budoucna prioritni stabilizovana sit pozemnich komunikaci
[1I. tFidy - plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS).

Dopravni napojeni rozvojovych lokalit pro bydleni bude FfeSeno mistnimi komunikacemi tfidy D
(obytnd z6na se smiSenym provozem) tak, aby byla zajisténd maximalni prostorovd prostupnost
zastavéného Gzemi.

Nové zastavky verejné hromadné dopravy neni nutné doplnit.

UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni trasy polnich a lesnich cest jsou fixovany stabilizovanymi plochami dopravni infrastruktury —
Ucelové (DU), které zdurazriuji jejich hlavni funkci.

UP navrhuje ve svazitém pozemku zapadnim smérem od sidla v jihozapadni ¢asti feSeného tzemi
cca 8 m Siroky koridor ucelové komunikace NO1-DU, zajistujici alternativni dopravni obsluhu obou solitérnich
¢asti, resp. zemédélskych aredll situovanych v sousednim spravnim Gzemi obce Bukovec (v k.4. Bukovec
u HorSovského Tyna) jakozto alternativni dopravni propojeni pro tézkou zemédélskou techniku. UP dale
navrhuje Usek koridoru NO2-DU v jihozapadni ¢asti feSeného Gzemi, zajiStujici obsluhu zemédeélské pady,
propojeni pozemnich komunikaci a zlepSeni prostupnosti krajiny. Podél téchto komunikaci je nutné doplnit
liniovou zelen s krajinotvornym, biologickym a protieroznim vyznamem.

UP déale vymezuije:

- v zapadni ¢asti feSeného Gzemi po hréazi rybnika Horymir, (leziciho v sousednim spravnim tzemi
obce Bukovec), U€elovou komunikaci D1, kter4 bude propojovat navrZzenou U€elovou komunikaci uvedenou
v UP Bukovec (ve vazbé na koridor N1-DU) se silnici 111/19346,

- v zapadni casti feSeného Uzemi pfiblizné podél toku Ficky Chuchly G€elovou komunikaci D2,
jakoZto pokragovani tzv. staré ,Farské cesty" (dle UP Bukovec), vedouci mezi sidly Bukovec a Ce&ovice,
ideélné formou cyklostezky prioritné ur€ené pro smiSeny provoz pésich a cyklista.

Tyto komunikace jsou vymezeny principialné pouze smérovymi Sipkami, zabezpecujicimi propojeni
bodu &i ploch, zachycenych v grafické ¢asti UP.

DOPRAVA YV KLIDU

Vzhledem k charakteru sidla Cedovice Ize konstatovat, Ze stavajici prevladajici zpasob
decentralizovaného odstavovéani vozidel je v zdsadé vyhovujici. Parkovaci mista je mozné zfizovat v ramci
stavajicich i navrhovanych vefejnych prostranstvi tak, aby byla rozmisténa pokud moZno rovnomeérné
ve vazbé na mista s kumulaci aktivit.

Parkovani a odstavovani vozidel je nutné feSit v ramci lokalit na pozemcich jednotlivych investort
podle platnych predpisu v zavislosti na pfedpoklddané kapacité vyuZziti. Pro novou vystavbu rodinnych domu
bude zajisténo vzdy minimalné 1 parkovaci stani na pozemku jednotlivé nemovitosti.
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D1.2. CYKLISTICKA A P ESI DOPRAVA

UP vymezuje cyklotrasu T1 vedouci severnim cipem feSeného Gzemi (smé&r Bukovec - kolem kaple
Sv. Barbory - Vekary), vedouci po stavajicich G&elovych komunikacich, resp. lesni cesté. UP vymezuje
cyklotrasu T2 vedouci severni ¢asti feSeného Uzemi pfiblizné smérem ze severu k jihu od kaple Sv. Barbory
do sidla Cegovice. UP dale vymezuje cyklotrasu T3 vedouci feSenym Gzemim z vychodu na zépad, jejimz
kolem je zajisténi spojeni mezi sidly Bukovec, Cedovice a Stichov, sougasti této cyklotrasy je i potenciaini
Usek cyklostezky, resp. vymezena Ucelovd komunikace D2.

Vsechny linie uréené pro pési a cyklistickou dopravu jsou v UP fixovany prekryvnymi dopliikovymi

znackami na plochéch s rozdilnym zplasobem vyuZiti.

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D2.1. VODNIi HOSPODARSTVI

ZASOBOVANI VODOU, POZARNI OCHRANA

Koncepce zasobovéani feSeného Gzemi pitnou vodou vychazi z Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci
Plzeriského kraje.

UP respektuje stavajici zptsob zasobovani pitnou vodou spocivajici ve vyuzivani domovnich studni
v sidle. V feSeném Uzemi je s ohledem na soucasné i vyhledové demografické podminky nadale pocitano
s individualnim zdsobovanim pitnou vodou.

CISTENI ODPADNICH VOD

Koncepce systému likvidace odpadnich vod v feSeném Gzemi vychazi z Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci Plzeriského kraje.

UP navrhuje umisténi oddilné stokové sité splaskové kanalizace a zafizeni COV véetné pripadné
dogigtovaci vodni plochy pro potfeby sidla Cedovice s vypousténim precisténych vod do Figky Chuchly.
Vzhledem k faktu, Ze jeSté neni zpracovana podrobné&jSi dokumentace, je zafizeni ve vefejném zamu
lokalizovano obecnéji, tzn. v adoli ficky Chuchly vychodnim smérem od sidla v rdmci vyfezu oznaceném
COV, ktery je vymezen na vykresu &.02 — Hlavni vykres.

V podminecné pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti pod kédovym oznacenim z2Z
a ZT je stanoveno, Ze do téchto ploch lze umistit zafizeni systému cisténi odpadnich vod za podminky,
Ze bude lokalizovano vychodnim smérem od sidla Ce&ovice pii fice Chuchle v rAmci vymezeného vyfezu
z vykresu €.02 — Hlavni vykres.

UP dale respektuje stavajici dilci ¢asti jednotné kanalizaéni sité v sidle.

Nové pfipadné rekonstruované kanalizacni stoky budou vedeny pfednostné ve vefejnych prostorech.
Odkanalizovani novych staveb do doby realizace obecni COV (a mimo jeji dosah) bude feSeno podle
umisténi a velikosti konkrétnich staveb budto domovni (mikro)COV s vypousténim vygisténé vody (podle
umisténi stavby bud do recipientu, je-li v blizkosti pozemku, nebo zasakovanim na pozemku, umoZiuji-li to
geologické poméry) nebo bezodtokovou jimkou (s vyvazenim na COV). Za domovni COV Ize povaZovat
i vicekomorovy septik doplnény vhodnym biologickym nebo zemnim filtrem.

ODVADEN| DESTOVYCH VOD

PFi realizaci novych staveb, Upravach staveb stdvajicich nebo zméné vyuZiti staveb v feSeném
Uzemi je nutné zajistit vsakovani nebo zadrzovani povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych
srdzek na tyto stavby (s postupnym pfepousténim vod do deStové kanalizace) na pozemku stavby v souladu
s vodnim z&konem, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Destové vody z komunikaci a verfejnych ploch budou odvadény (ideélné s vyuZzitim pfirodni ¢i umélé
retence) otevienymi stokami do vodnich tok{. Pfed zausténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného
znecisténi na stokach osazeny pfislusné technické prvky, které zamezi kontaminaci povrchovych vod.

U navrhovanych nebo rekonstruovanych ucelovych komunikaci a cest pro péSi a cyklisty mimo
zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy bude provedeno posouzeni, zda navrhované opatfeni nezplsobi
nasmeérovani povrchové vody smérem do zastavby. NavrZzené feSeni bude vypracovéno tak, aby doSlo
k bezkoliznimu odvedeni povrchovych vod do recipientu nebo neSkodnému rozlivu.
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D2.2. ENERGETIKA

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce zdsobovani feSeného Uzemi elektrickou energii vychazi ze soucasné konfigurace sité VN
a rozmisténi trafostanic 22/0,4 kV. Budouci potfeby elektrické energie budou pfipadné FeSeny vyménou
transformétort pro zvySeni kapacity pfi pfevodu VN/NN. Napojeni navrZzenych lokalit bude FfeSeno
bez potfeby zmény celé koncepce prodlouZzenim stavajicich rozvodi. Rozvoj zdsobovéani elektrickou energii
se bude odvijet postupné s realizaci jednotlivych navrZzenych ploch. Vlastni napdjeni bude realizovano
ze stavajici distribu¢ni sité VN 22kV, a to bud z distribu¢nich transformacnich stanic (DTS) nebo pfimo
z vedeni VN 22 kV vybudovanim vlastni trafostanice (TS).

D3. OBCANSKE VYBAVENI

Koncepce usporadani ob&anského vybaveni je dana potvrzenim stévajicich ploch slouzicich této
funkci, tzn. jejich zahrnuti do UP jako plochy ob&anského vybaveni — obecné (OV) ve stabilizovanych
gastech Gzemi. Hlavnim ohniskem této funkce v sidle Cedovice je kostel Sv. MikulaSe. Objekt zamku nebyl
z koncepcnich ddvodud stabilizovan funkci ob€anského vybaveni, ale formou ploch smiSenych obytnych
(umoznvujicich dle potfeby umisténi obcanského vybaveni i bydlent).

UP vymezuje plochu prestavby P04-OV ve stfedni ¢asti sidla pro potieby vefejné ob&anské
vybavenosti.

V podminecné pfipustném vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti pod kédovym oznacenim BO
je stanoveno, Ze do ploch bydleni Ize zahrnout i stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou
staveb pro obchod s prodejni plochou o vymére vétsi nez 300 m?.

D4. VEREJNA PROSTRANSTVI

UP respektuje v3echna stavajici funkéni vefejna prostranstvi. UP vymezuje plochu prestavby
s funkci vefejného prostranstvi — vefejna zelen (PZ) P03-PZ v prostoru pod hrazi rybnika v centréini Casti
sidla, kterou by bylo mozné posléze vyuZivat pro kulturni a sportovné-rekreacni akce pofadané v obci.

UP dale umozriuje umisténi vefejnych prostranstvi v ramci ploch s rozdilngm zpGsobem vyuziti podle
regulativa stanovenych v kap. F. textové &asti vyroku UP.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E1l. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce usporadani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemédélské, lesnické
a jiné hospodarské vyuziti krajiny, véetné stanoveni nékterych omezujicich podminek pro takové vyuZiti.
Cilem je déale ochrana stavajicich ekologickych a krajindfskych hodnot Uzemi, v&etné funk&nich &asti
systému USES a vytvoreni odpovidajicich tzemnich podminek pro doplnéni a zalozeni dostate¢ného podilu
novych prvkd "environmentélni infrastruktury" s biologickou, ale i protierozni &i krajinotvornou funkci.

UP stanovuije tyto zakladni principy koncepce uspofadani krajiny:

a) Vv nezastavéném Uzemi respektovat pfirozeny krajinny rdmec sidla (pohledové horizonty, pfirodni
dominanty a pohledové osy);

b) eliminovat nezadouci zasahy v krajing;

c) dasledné obnovovat a rozvijet pavodni historické cesty a kulturni fragmenty v krajing;

d) optimalizovat strukturu krajiny vzhledem k nedostate¢né schopnosti retence vody v Gzemi, tzn.
zvysSit retenci vody v Uzemi, posilit hydrologické sité (zejména mikrotoky v horni ¢asti povodi),
udrZovat stavajici pfirodni toky, rybniky a vodni plochy;

e) zachovat souvisle pristupné krajinné celky, umoZnujici prostupnost a rekrea¢ni vyuZiti pfi udrzeni
reprodukeni schopnosti, zamezit fragmentaci krajiny;

f) vytvaret podminky pro pridbéznou stabilizaci zemédeélsky vyuZivané krajiny realizaci komplexnich
pozemkovych Gprav a prvka USES;

g) podporovat péci o funkéni prvky USES a zajistit pééi o zanedbané (Casteéné funkéni) prvky
USES (stabilizace vodniho rezimu, apod.) a vyznamné krajinné prvky; v lesnich biocentrech
podporovat postupné pfiblizovani k pfirozené druhové skladbg;

h) chranit, podporovat a rozvijet krajinotvornou vegetaci;
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i) zachovat stavajici dominanty liniové a rozptylené zelené ve volné krajiné.

E2. VYMEZENI PLOCH ZMEN VE VYUZITI KRAJINY

UP vymezuje trojici ploch NO3-ZT, N04-ZT a NO05-ZT, situované po obvodu sidla za iéelem jejich
prevedeni do trvalého travniho porostu.

Stavajici plochy ZPF budou zachovény a chrdnény pro zemédélské vyuZiti s vyjimkou ploch
uréenych k zastavéni uvedenych v kap. C3., ploch systému sidelni zelen& dle kap. C4. a prvka USES
dle kap. E3. textové Gasti vyroku UP. Stavajici vodni plochy, toky, zdroje a jejich ochranna pasma jsou
chranény pro plnéni biologickych a vodohospodérskych funkci v krajiné. Déle je tfeba respektovat volny pruh
v minimalni Sifi 8 m alespor na jednom bfehu podél vodnich tokd pro jejich spravu a udrzbu.

E3. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

UP piekryvnym zpGsobem vymezuje v feSeném UGzemi prvky USES dle podkladu v podrobnosti
Planu USES. Vymezeni skladebnych ¢asti USES je ve vefejném zajmu. Chybégjici, tzn. nefunkéni skladebné
¢asti USES na lokalni hierarchické trovni, zahrnuje UP v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy do vefejné
prospésnych opatfeni se vSemi zakonnymi dopady do vlastnickych vztaht.

Pro vSechny skladebné ¢asti USES (biocentra a biokoridory) plati tyto podminky:

PFipustné vyuZiti:

- vyuZiti slouzici k zajisténi, posileni &i zachovani funk&nosti USES;

- stavby a zafizeni vodniho hospodafrstvi pfirodniho charakteru.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- opatfeni pro hospodareni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), kter4d nepovedou
ke snizeni stabiliza¢ni funkce USES, znepriichodnéni &i pieruseni kontinuity USES;

- liniova vedeni, drobné stavby ¢&i zafizeni technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plodného a prostorového stfetu s plochami USES;

- dopravni infrastruktura v biokoridorech za podminky, Ze nezplsobi prerudeni prvku USES
(prachodnost prvku USES je tfeba zajistit jinym opatfenim) a dale za podminky minimalizace
jejiho ploného a prostorového stetu s plochami USES;

- umisténi mensich COV za podminky, Ze jsou situovany v biokoridorech;

- zahrady, vefejna zelef a vefejna prostranstvi za predpokladu, ze USES prochazi zastavénym
Gzemim.

Nepfipustné vyuZiti:

- jakékoliv vyuziti, které omezuje & znemozriuje funkénost prvkd USES nebo snizuje dosazeny
stupen ekologické stability;

- skladebné &asti USES jsou az na vyjimky uvedené v podminkach vyuziti v kap. F. textové ¢asti
vyroku nezastavitelnym Gzemim.

E3.1. NADREGIONALNI A REGIONALNI UROVE N USES
NejvysSSi nadregionalni (NR) hierarchicka Uroven se v feSeném Uzemi nevyskytuje. Prehled
skladebnych ¢asti USES na regionalni hierarchické darovni (R) je uveden v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Celkova Plochav | Kéd VPO
plocha feSeném
(ha) Uzemi
(ha)
RBC 3019 funkéni, hygrofilni + mezofilni | Svatéd Barbora 92,99 4,58 -

E3.2. LOKALNIi UROVE N USES
Pfehled skladebnych ¢asti USES na lokalni hierarchické drovni (L) véetn& vymezenych VPO je
uveden v nasledujici tabulce:
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Oznaceni Charakteristika Nazev Celkovéa | Plochav | Kéd
plocha | feSeném | VPO
(ha) Uzemi
(ha)
LBC ST072 funkéni, hygrofilni + mezofilni | Pod Strachotinem 8,67 7,02 | -
LBC ST072 nefunkéni Pod Strachotinem 0,32 0,32 | VPOO3
LBC ST073 funkéni, hygrofilni Cecovice 5,05 505 | -
LBC STO75 funkéni, hygrofilni + mezofilni | U ohrady 4,02 1,17 | -
LBC STO77 funkéni, hygrofilni + mezofilni | Strachotin 9,44 0,05 | -
LBK HT005-HT006 | nefunkéni - 5,44 0,78 | VPOO1
LBK HT006-STO77 | funkéni, mezofilni - 11,55 0,09 | -
LBK ST072-ST073 | funkéni, hygrofilni - 1,02 1,02 | -
LBK ST072-ST073 | nefunkéni - 2,68 2,68 | VPOO02
LBK ST072-STO75 | funkéni, hygrofilni + mezofilni | - 6,39 2,76 | -
LBK ST072-STO75 | nefunkéni - 0,58 0,58 | VPOO4
LBK ST072-STO77 | funkéni, hygrofilni + mezofilni | - 7,66 0,37 | -
LBK ST073-ST074 | funkéni, hygrofilni - 9,40 4,90 | -
LBK ST075-3019 nefunkéni - 2,64 0,37 | VPOO5

E4. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni podminky pro prostupnost feSeného Gzemi obecné zajistuji koncepce vefejnych
prostranstvi, koncepce pési a cyklistické dopravy, koncepce lest, vodnich tokl a ploch a pfipadné koncepce
silniéni dopravy.

UP duasledné respektuje a stabilizuje stavajici ucelové komunikace v nezastavéném Gzemi.
Pro posilovani vazeb a zkvalitnéni prostorové prostupnosti sidel i krajiny jsou navrZzeny G¢elové komunikace
NO01-DU, N02-DU, D1, D2 a cyklotrasy T1, T2 a T3 — viz kap. D1. NavrZzené ucelové komunikace obnovuji
nékteré cesty, zaniklé v minulosti vlivem necitlivého hospodareni v krajiné. Déle navazuji na hlavni pési trasy
v zastavénych Uzemich, na dochované lesni cesty a stavajici i navrhované cesty mimo feSené Uzemi.
Ucelové komunikace jsou dimenzovany prioritné pro spoleéné uzivani pro potfeby obhospodafovani ZPF,
pésimi i cyklisty. DalSi cesty je mozné podle potfeby zfizovat v krajiné v souladu s podminkami pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Oploceni jako stavba muize byt realizovano pouze v rdmci zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych
ploch. Musi vSak zlstat zachovano napojeni zdkladniho komunikacniho systému sidla na sit U€elovych
komunikaci v krajiné.

ES. PROTIEROZNI OPATRENI

Pro zajisténi ochrany tzemi UP stanovuje tyto podminky:

a) jsou navrzeny nize uvedené plochy, které maji postupnou pfeménou pasu orné puady na trvaly
travni porost nejen v ndvaznosti na zastavéné Uzemi (pfip. zastavitelné plochy) ochrénit hranu
zastavby v ohrozenych mistech pred pfivalovymi desti a smyvem ornice:

- plocha NO3-ZT pifi jizni ¢asti sidla,

- plocha NO4-ZT pfi severozipadni Casti sidla,

- plocha NO5-ZT pfi severni ¢asti sidla;

b) v severni a jihozapadni Casti feSeného Uzemi jsou navrZzeny dvé pomérné rozsahlé plochy
pro realizaci protieroznich Gprav;

C) vysazovat pfirozenou vegetaci podél komunikaci (zejména podél navrzenych uac€elovych
komunikaci NO1-DU a N02-DU), cest a v dolnicich vodnich tokd;

d) realizovat technickd opatfeni pro rozélenéni pozemkud — napf. meze, prilehy, zatravhovaci pasy,
zatravnéni, zalesnéni apod.

e) realizovat prvky USES jako sougast revitalizace krajinnych prvkd, zejména v ramci zastavénych
Uzemi a v ndvaznosti na néj se stabiliza¢ni protierozni funkci (vysadba doprovodné vegetace,
udrzba nezpevnénych ploch, zamezeni dalSi vystavby v blizkosti tokd, atd.)
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E6.  OCHRANA PRED POVODNEMI
UP stanovuije nasledujici protipovodriovéa opatfeni s cilem optimalizace vodniho rezimu:
a) revitalizovat upravené vodni toky, tzn. smérové a vyskové Upravy vodnich tokd véetné Uprav
bfehovych partii na vSech vodnich tocich v feSeném tzemi;
b) vytvéret poldry, rozlivovd Uzemi a malé retencni nadrZze, tiné (event. soustavy malych tani)
a mokrady.

E7. DALSI OPAT RENi K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY

UP stanovuje nasledujici opatieni pro rehabilitaci dalezitych funkci krajiny:

a) zakladani a doplfiovani liniové zelené s krajinotvornym, biologickym a protieroznim vyznamem
podél silniénich komunikaci, pfi navrhovanych Ucelovych komunikacich a koridorech cest
pro pési a cyklisty;

b) podporovat ficni krajinu (aluvia) v udolich vodnich toku, které v sobé integruji vsakovaci travnaté
pasy kolem toku, doplnéni bfehovych porostt a luk, obnovu ¢i tvorbu mokfadnich biotop;

c) obecné zakladani mimolesni liniové, skupinové &i solitérni zelené; zakladani druhové pestrych
extenzivnich luk ¢i extenzivnich ovocnych sadll na hospodarsky obtizné vyuZzitelnych plochéach,
zakladani rtiznych mokradnich biotopu atd.

ES8. KONCEPCE REKREA CNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Rekreac¢ni vyuzivani krajiny bylo kromé stabilizace sité Gcelovych komunikaci v feSeném Gzemi
posileno zejména vymezenim Uc¢elovych komunikaci NO1-DU, N02-DU, D1, D2 a cyklotras T1, T2 a T3
a jejich vzdjemnou navaznosti — viz kap. D1.1. a D1.2. Nejen pro rekrea¢ni u¢ely UP vymezuje plochu
pfestavby P03-PZ pod hrazi rybnika. Rekreacni funkci budou také plnit plochy smiSené obytné (SO).
PFi rekreaénim vyuzivani krajiny budou respektovany zajmy ochrany pfirody a krajiny a vymezeny USES.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

Priméarni skladebnou jednotkou vyuziti Gzemi je zakladni plocha. Pro kazdou zakladni plochu je vzdy
v souladu s koncepci rozvoje FeSeného Uzemi stanoven typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
a podminky prostorového usporfadani. Minimalni velikost vymezované zakladni plochy je zpravidla 0,5 ha,
plochy mensi nez 0,5 ha mohou byt zahrnuty do z&kladnich ploch, které slouzi jinému Uc€elu vyuZiti.
Vyjimec€né jsou samostatneé vymezeny mensi zakladni plochy v rozsahu 0,2 — 0,5 ha napf.: plochy technické
infrastruktury pro néktera zafizeni technického vybaveni nadmistniho vyznamu, plochy vzniklé vymezenim
solitérni stavby vefejné vybavenosti apod. Zakladni podminky vyuziti Gzemi jsou stanoveny pomoci hlavniho
(pfevazujiciho), pfipustného, podminéné pripustného a nepfipustného Ucelu vyuZiti typu plochy. Hlavni
vyuZiti znamend prevaZzujici vyuZiti zakladni plochy pro uvedeny UcCel. V pfipadé€, Ze neni hlavni vyuZiti
stanoveno, pak je vyuZzitelnost pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti v rozsahu 0-100 %.

UP vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti Kod plochy
F1. PLOCHY BYDLENI BO
F2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OBECNE oV
F3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi — OBECNE PO
F4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN Pz
F5. PLOCHY SMISENE OBYTNE SO
F6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNi DS
F7. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — UCELOVE DU
F8. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY TI
Fo. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKE VZ
F10. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE vV
Fi11. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPF zZZ
F12. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP ZT
F13. PLOCHY LESNI LS

ING. ARCH. PETR SLADKY - projekéni kancel&s, 160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60, I1C: 18722822 16



Uzemni plan Cedovice

F14. PLOCHY ZELENE — VYHRAZENE yAY,
F15. PLOCHY ZELENE — KRAJINNE ZK

F1. PLOCHY BYDLENI (BO)

Hlavni vyuZziti:
- stavby pro bydleni*

PFipustné vyuZziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci*

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- doplnkové stavby a zafizeni, napf. garaze, kalny, skleniky, altany, bazény, stavby pro chov domécich
zvifat, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim

Podminéné pfipustné vyuziti:
- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho ob€anského vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod
(§3 vyhlasky &. 268/2009 Sb.) s prodejni plochou o vyméte vétsi nez 300 m?

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro prdmyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavéné plochy KzZP=0,50 pro dvoudomy, fadové domy a puvodni usedlosti (dvory)
ve stabilizovanych plochach

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,40 pro izolované, resp. samostatné stojici domy

- koeficient zelené KZ=0,30

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace)

- vyskova hladina zastavby* se stanovuje na max. 10 m nad okolnim terénem s vyjimkou plochy R02-BO,
kde je stanovena pouze na max. 9 m nad okolnim terénem

- struktura zéstavby v ploSe R02-BO je stanovena jako zéastavba dodrZujici jednotnou stavebni Caru
navazujici na stavajici usedlosti severni navesni fronty

F2. PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI — OBECNE (OV)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

PFipustné vyuZziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- socialni sluzby

- stavby pro péci o rodinu

- zdravotni sluzby

- stavby pro kulturu

- vefejna sprava

- vybaveni pro ochranu obyvatelstva

- stavby pro védu a vyzkum

- cirkevni stavby

- stavby pro obchodni prodej, ubytovani a stravovani
- sluzby

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

- vefejna koupalisté

- stavby a zafizeni pro pohfebnictvi, hibitovy

- stavby pro Femeslnou vyrobu

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
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- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy obc&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé nédvaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnozstvi parkovacich stani

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m* (do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace)

- koeficient zelené KZ=0,30

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 11 m nad okolnim terénem

F3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — OBECNE (PO)
Hlavni vyuZziti:
- vefejna prostranstvi

PFipustné vyuZziti:

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obcanské vybaveni, slucitelné s Gcelem vefejnych
prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zelené KZ=0,20

- na plochach vefejného prostranstvi v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana
nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJINA ZELE N (PZ)

Hlavni vyuziti:
- verejna zelen

PFipustné vyuZziti:

- chodniky, cesty a stezky

- prvky parteru

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s ucelem vefejnych prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti:
- souvisejici ob&anské vybaveni za podminky, Ze se nachazi v ploSe P03-PZ

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zelené KZ=0,70

- na plochach vefejného prostranstvi v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana
nova nadzemni vedeni technické infrastruktury
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F5. PLOCHY SMISENE OBYTNE (S0)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

PFipustné vyuZziti:

- stavby pro bydleni*

- stavby pro rodinnou rekreaci*

- stavby obcanského vybaveni

- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby
pro pramyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu a stavby naroc¢né na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace)

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,60

- koeficient zelené KZ=0,30

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 12 m nad okolnim terénem s vyjimkou plochy P01-SO,
kde je stanovena pouze na max. 9 m nad okolnim terénem

F6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNI CNi (DS)

Hlavni vyuziti:
- dalnice a silnice

PFipustné vyuZziti:

- mistni komunikace I. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni, které jsou soucasti komunikace napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné
a izola¢ni a ochranné zelené*

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

- autobusova nadrazi

- termindly

- odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily

- hromadné a fadové gardze, odstavné a parkovaci plochy
- aredly udrzby pozemnich komunikaci

- Gerpaci stanice pohonnych hmot

- souvisejici ob&anské vybaveni

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:
- objekty musi architektonickym ¢&lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
mefitko a kontext okolni zastavby a krajiny
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F7. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- U CELOVE (DU)
Hlavni vyuZziti:
- cesty pro pési a cyklisty

PFipustné vyuZziti:

- Ucelové komunikace

- mistni komunikace Ill. a V. tfidy

- zemédeélsky padni fond

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

- vodni toky a plochy

- liniové trasy, stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho charakteru

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F8. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (T1)

Hlavni vyuziti:
- technicka infrastruktura

PFipustné vyuZziti:

- stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni napfiklad vodovodd, vodojem(, kanalizace
a Cistiren odpadnich vod

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, rozvodny, energetické vedeni, komunika¢ni vedeni
verejné komunikacni sité, elektronické komunikaéni zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody

- stavby a zafizeni pro zdsobovani plynem

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:
- na plochach vefejného prostranstvi v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana
nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

Fo. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEM EDELSKE (VZ)
Hlavni vyuZziti:
- stavby pro zemédélstvi

PFipustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro odstavovéni osobnich, nékladnich a specidlnich dopravnich a mechaniza¢nich
prostifedku

- skladové a manipulaéni plochy, provozni nadrze

- stavby a zafizeni pro rybarské a véelarské ucely

- Ucelové komunikace

- provozni €erpaci stanice PHM v arealu

- stavby a zafizeni pro zahradnictvi

- izolaéni a ochranna zelen*
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- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuziti:

- pokud budou nové zastavitelné plochy umisténé v pohledové exponované poloze (napf. na horizontu),
budou opatfeny izola¢ni a ochrannou zeleni*

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy vyroby a skladovani musi byt situovany v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a byt
z nich pfistupné

- vyskova hladina zastavby* se stanovuje na max. 11 m nad okolnim terénem

- vySkovéa hladina zastavby* muze byt mistné pfekro¢ena s ohledem na umisténi v krajiné, max. vSak
v rozsahu 10 % z celkové plochy (napf. kominy, stozary, sila a dalSi)

F10. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODA RSKE (VV)

Hlavni vyuZziti:
- vodni plochy a koryta vodnich toku

Pripustné vyuZziti:

- dalSi pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuZziti
- souvisejici technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:
- v okoli vodnich tokd umoZznit jednostranny manipula¢ni pruh o Sifce min. 8 m

F11. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPF (Z2)

Hlavni vyuZziti:
- zemédélsky padni fond

PFipustné vyuZziti:

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi*

- Ucelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dudlezitd pro polni zévlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodhovaci
pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo z&topou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
zabranujici erozi, protipovodniova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Uzemi a biologické
docistovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

- zafizeni systému ciSténi odpadnich vod za podminky, Ze bude lokalizovano vychodnim smérem od sidla
Cecovice pfi ficce Chuchle v ramci vymezeného vyfezu z vykresu 6.02 — viz bod D2.1.

- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata* za podminky, Ze nebudou situovany v pfimém sousedstvi
se zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami

Nepfipustné vyuziti:
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- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostu

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- stavhy, zafizeni a jin4 opatfeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny, musi
byt zajisténa jejich dopravni obsluznost

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku &i zajistit nové

F12. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP (ZT)

Hlavni vyuZziti:
- trvaly travni porost (louky a pastviny)

PFipustné vyuZziti:

- chmelnice, vinice, zahrady a ovocné sady

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi*

- krajinna zelern*

- Ucelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dulezitd pro polni zévlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo z&topou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
zabranujici erozi, protipovodniova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Uzemi a biologické
docistovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- zafizeni systému ciSténi odpadnich vod za podminky, Ze bude lokalizovano vychodnim smérem od sidla
Cecovice pfi ficce Chuchle v rdmci vymezeného vyrezu z vykresu €.02 — viz bod D2.1.

Nepfipustné vyuziti:

- orna puda

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostul

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- stavhy, zafizeni a jin4 opatfeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny, musi
byt zajisténa jejich dopravni obsluznost

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku &i zajistit nové

F13. PLOCHY LESNI (LS)
Hlavni vyuziti:
- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

PFipustné vyuZziti:

- mimolesni zelern*

- stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- liniova vedeni technické infrastruktury
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Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F14. PLOCHY ZELENE — VYHRAZENE (ZV)
Hlavni vyuZziti:
- soukrom@ a poloverejna zelen*

PFipustné vyuZziti:

- vodni toky a plochy

- terénni Gpravy

- dopliikové stavby a zafizeni, napf. garaze, kllny, skleniky, altany, bazény, vedlejSi stavby slucitelné
se zeleni

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,40

F15. PLOCHY ZELENE — KRAJINNE (ZK)

Hlavni vyuziti:
- krajinna zeler*

Pripustné vyuZziti:

- prvky USES

- mimolesni zelern*

- vodni toky

- terénni Upravy, valy a pralehy

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodnovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabrafujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby
zvySuijici retenéni schopnost Uzemi apod.

- Ucelové komunikace

Podminéné pfipustné vyuziti:
- prvky technické infrastruktury, které zasadnim zpuisobem neméni hlavni charakter této plochy

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny
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VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPE €NOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA KPO ZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuje tyto VPS, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

VPSO01 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D1
(ucelova komunikace — hraz rybnika Horymir — silnice 111/19346)

VPS02 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D2
(Ggelova komunikace — Bukovec — Cedovice)

VPS05 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA NO1-DU
(ucelova komunikace — jihozapad feSeného uzemi)

VPS06 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA NO2-DU
(ucelova komunikace — jihozapad feSeného uzemi)

UP vymezuje tato VPO k zaloZeni prvka USES, pro kterd lIze prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit:

VPOO1 LOKALNI BIOKORIDOR USES LBK HT005 - HT006
VPOO02 LOKALNI BIOKORIDOR USES LBK ST072 - ST073
VPOO03 LOKALNI BIOCENTRUM USES LBC ST072

VPOO04 LOKALNI BIOKORIDOR USES LBK ST072 - ST075
VPOO05 LOKALNI BIOKORIDOR USES LBK STO75 - 3019

UP vymezuje tuto plochu pro asanaci, pro kterou Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:
ASNO1 ASANACE BROWNFIELDU P01-SO

Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nejsou konkrétné vymezeny timto UP,
jsou taktéz verejné prospésnymi stavbami.
UP nenavrhuije stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeé&nosti statu.

VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,

PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO

UP vymezuje tyto VPS, pro které Ize uplatnit predkupni pravo ve prospéch obce Cedovice:
VPS03 OBCANSKE VYBAVENI P04-OV
(pozemek pro umisténi materské Skoly)
POZEMKY s p.&.: 1/1, 1/7, 3, st. 43/3, st. 43/6, st. 44/3 v k.4. Ce&ovice u Bukovce (dle KN)
VPS04 VEREJNE PROSTRANSTVI P03-PZ
(veFejné prostranstvi pod hrazi rybnika — Ced&ovice - stied)
POZEMKY s p.&.: 26/1 (dle PK: 26/1), 26/4, 671/4 v k.i. Ce&ovice u Bukovce (dle KN)

VPS05 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA NO1-DU
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(ucelova komunikace — jihozapad feSeného uzemi)
POZEMKY s p.€.: 235/1, 294 (dle PK 294), 299/2, 299/4, 307 (dle PK 296, 307, 309, 356, 560) v k.U.
Cecovice u Bukovce (dle KN)

VPS06 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA NO2-DU
(Gcelova komunikace — jihozapad feSeného tGzemi)
POZEMKY s p.&.: 299/1, 299/2, 299/3, 299/4 v k.u. Cegovice u Bukovce (dle KN)

Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury a obc¢anského vybaveni, které nejsou
konkrétné vymezeny timto UP, jsou taktéZ veFejné prospé&snymi stavbami. Také vefejna prostranstvi, ktera
nejsou konkrétné vymezena timto UP, jsou ve vefejném zajmu.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO

ZAKONA

Nebylo zpracovano posouzeni vlivu UP na evropsky vyznamnou lokalitu ani ptagi oblast a tedy nebyl
prokdzan negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvosti. Proto pfislusny orgdn ochrany
pfirody ve svém stanovisku neuved| poZzadavek na kompenzacéni opatfeni.

VYMEZENiI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

UP nevymezuje pro Géely ochrany izemi Zadné plochy ani koridory Gzemnich rezerv (VXX-XX).

VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

UP nevymezuje plochy & koridory, ve kterych je rozhodovani o zménéch v Gzemi podminéno
dohodou o parcelaci.

VYMEZENiI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
VvV UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI| CINNOSTI

UP nevymezuje zadné plochy ani koridory pro provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii jako
podminku pro rozhodovani v Gzemi.

M. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULA CNiHO PLANU

UP nevymezuje v souladu se zadanim plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu.

N.  STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Vechny zmény jsou realizovatelné kdykoli v dobé& platnosti tohoto UP, zejména je tfeba vyuzivat
disponibilni stavebni pozemky uvnitf zastavéného Uzemi a plochy prestaveb.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNA MNYCH STAVEB,

PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT
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UP vymezuje vSechny stavby vramci plochy pfestavby P02-SO, pro néZ stanovuje podminku
pro projektovou pfipravu staveb, pro které je povinné zpracovani architektonické ¢Casti projektové
dokumentace staveb autorizovanym architektem.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast UP (vyrokovéa Gast) méa celkem 26 stran.
Graficka ¢ast UP (vyrokova ¢ast) obsahuje tyto 3 vykresy:

Cislo p Filohy Nazev prilohy M éfritko

01 Vykres z&kladniho ¢lenéni M 1:5 000
02 Hlavni vykres M 1:5 000
03 Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:5 000

Seznam pouzivanych pojml a zkratek je uveden v &asti R. VYMEZENI POIJMU A ZKRATEK
v textové &asti odavodnéni UP.
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Obec Ceéovice

ZASTUPITELSTVO OBCE CECOVICE,
jako pfislusny spravni organ na zékladé ust. 8 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisl, za pouZiti
ust. 8 43 odst. 4 stavebniho zakona, v souladu s ust. § 171 az 8§ 174 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, a ust. § 13 a pfilohy &.7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,

VYDAVA

po provedeném fizeni podle § 50 aZz 53 stavebniho zakona a ve vazbé na § 171 az 174
spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zakona,

UZEMNI PLAN CECOVICE

formou opatfeni obecné povahy

Seznam pfiloh, které jsou nedilnou sou €4sti opat Feni obecné povahy:

Cislo p Filohy Néazev pfilohy

T1 Textova &ast UP Cedovice (vyrokova Gast)
01-03 Grafické ¢ast UP Ce&ovice (vyrokova &ast)
T2 Textova &ast odivodnéni UP Cedovice
04-06 Grafické &ast odivodnéni UP Cegovice
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UZEMNI PLAN CECOVICE

Zadavatel: Obec Ceéovice
Obecni Gfad Cedovice
345 62 Holysov, Cegovice 3
IC: 00572314
Zastupce: FrantiSek Kacha, starosta obce
Tel./fax: +420 724 620 071, +420 379 493 175
starosta@cecovice.cz
WWW.CECOVice.CZ

Pofizovatel: Méstsky U fad Stod
333 01 Stod, namésti CSA 294
Zastupce: Ing. arch. Jitka Ruzickova,
pofizovatel Ufadu Uzemniho pldnovani na odboru vystavby
Tel.: +420 379 209 402
ruzickova@mestostod.cz

Nadfizeny organ azemniho Krajsky U fad Plzenského kraje
planovani: Odbor regionalniho rozvoje
306 13 Plzef, Skroupova 18

Zhotovitel: Ing. arch. Petr Sladky — PROJEK CNi KANCELAR
160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60
IC: 18 72 28 22
ODBORNY GARANT:

Ing. arch. Petr Sladky, autorizovany architekt CKA 2686
sladky@ateliervas.cz
www.ateliervas.cz

SPOLUAUTORI KONCEPCE:

Ing. arch. Petr Sladky, tel.: +420 775 986 161

Ing. arch. Petra Kolafikova, tel.: +420 732 865 400
Ing. arch. Veronika Kronich, tel.: +420 737 344 334

GIS: Bc. Petr JanouSek

VODNI HOSPODARSTVI:
Ing. Jitka Kovafikov4, Marcela Kralovcova - Mepos, DomaZlice

USES:

Geo Vision s.r.0., Plzen

RNDr. Ing. Miroslav Hajek,

autorizovany projektant USES CKA 3204,
Bc. Jan Slama

Datum: Duben 2015
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UZEMNI PLAN CECOVICE (vyrokova &ast)

TEXTOVA CAST - OBSAH

VYMEZENi RESENEHO UZEMi

A.
B.

B1.
B2.

VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI
ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZ VOJE JEHO HODNOT

HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)
OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI

B2.1. KULTURNIi HODNOTY UZEMI
B2.2. PRIRODNi HODNOTY UZEMi

C.

URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH

PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELEN E

Cl.

URBANISTICKA KONCEPCE

C1.1. PODMINKY APOZADAVKY NA PLOSNE (FUNKCNI) USPORADANI
Cl.2. PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPORADANI

Cc2.
Cs.

VYMEZENI PLOCH
PLOCHY ZMEN

C3.1. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH
C3.2.  VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY
C3.3. VYMEZENI PLOCH ZMENV NEZASTAV ENEM UZEMi

C4.

D.

D1.
D1.

SYSTEM SIDELNi ZELENE
KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
1. SILNI CNi DOPRAVA

D1.2. CYKLISTICKA A PESiDOPRAVA

D2.
D2.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA
1. VODNI HOSPODARSTVI

D2.2. ENERGETIKA
D3. OBCANSKE VYBAVENI
D4. VEREJNA PROSTRANSTVI

E.

El.
E2.
E3.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
VYMEZENI PLOCH ZM EN VE VYUZITI KRAJINY
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

E3.1. NADREGIONALNI A REGIONALNI UROVEN USES
E3.2. LOKALNi UROVENUSES

E4.
ES.
EG.
E7.
E8.

F1.
F2.
F3.
F4.
F5.
F6.
F7.

PROSTUPNOSTKRAJINY
PROTIEROZNi OPATRENI

OCHRANA PRED POVODNEMI

DALSi OPATRENI K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY ABIODIVERZITY KRAJINY
KONCEPCE REKREA CNIHO VYUZIVANI KRAJINY

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

PLOCHY BYDLENI (BO)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI —OBECNE (OV)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI —OBECNE (PO)
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI —-VEREJNA ZELE N (PZ)
PLOCHY SMISENE OBYTNE (SO)

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY —SILNI CNi (DS)
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- UCELOVE (DU)
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Uzemni plan Cedovice

F8. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (TI) 20
F9. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI —ZEMEDELSKE (VZ) 20
F10.PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE (VV) 21
F11.PLOCHY ZEM EDELSKE —ZPF (ZZ) 21
F12.PLOCHY ZEM EDELSKE —TTP (ZT) 22
F13.PLOCHY LESNI (LS) 22
F14.PLOCHY ZELENE —-VYHRAZENE (ZV) 23
F15.PLOCHY ZELENE —KRAJINNE (ZK) 23

G. VYMEZENI VE REJNE PROSH.SNYCH STAVEB, VEREJNE PROSHISNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJIS TOVANI OBRANY A BEZPE CNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMK UM A STAVBAM VYVLASTNIT 24

H. VYMEZENi VE REIJNE PROSHISNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE
LZE UPLATNIT P REDKUPNIi PRAVO 24

I STANOVENI KOMPENZA CNICH OPAT RENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA 25

J. VYMEZENIi PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVENIi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, V CETNE PODMINEK PRO JEHO PROV ERENI 25

K.  VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZM ENACH V UZEMIi
PODMIN ENO DOHODOU O PARCELACI 25

L. VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZM ENACH V UZEMi
PODMIN ENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENi PODMINEK PR O JEJi PORIZENI A
PRIM ERENE LHUTY PRO VLOZENIi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMN E PLANOVACI

CINNOSTI 25
M. VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZM ENACH V UZEMi

PODMIN ENO VYDANIM REGULA CNIiHO PLANU 25
N. STANOVENI PORADI ZM EN V UZEMi (ETAPIZACE) 25

O. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNY  CH STAVEB, PRO KTERE
MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT 25

P. UDAJE O POCTU LIST U UZEMNIHO PLANU A PO CTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI 26
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VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Reené Gzemi je vymezeno hranici spravniho Gzemi obce Cedovice (ZUJ/kéd obce 566080)
o rozloze 455 ha. ReSené Gzemi tvofi pouze 1 katastralni tzemi Cedovice u Bukovce (615943), ve kterém
se nachéazi sidlo Cedovice a solitérni zemédslisky areal. Trvale zde Zije 99 obyvatel (k 1.1.2014).
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Uzemni plan Cedovice

A. VYMEZENI ZASTAV ENEHO UZEMI

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu se stavebnim zakonem a zachycuje stav
k 17.3.2014. Zastavéna Uzemi jsou tvofena zejména plochami stabilizovanymi a plochami pfestaveb.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODNOT

B1. HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)

UP stanovuije tyto hlavni cile rozvoje FeSeného tzemi:

a) stabilizovat sidlo Ce&ovice v zemi, v logice a méfitku okolni sidelni struktury;

b) wvytvofit podminky pro intenzifikaci vyuZiti zastavéného Uzemi a stavajici vefejné infrastruktury;

c) zlepSovat kvalitu obytného prostfedi s hodnotnym pfirodnim zazemim;

d) umozZnit umirnény rozvoj ploch pro bydleni;

e€) umoznit transformaci byvalé hospodarské usedlosti, situované na navsi v kontextu cennych
pamétkové chranénych objektd;

f)  umozZnit transformaci nevyuzivaného zemédeélského arealu v severni ¢asti sidla;

g) umoZnit realizaci Casti Uucelové komunikace v jihozdpadni Casti feSeného Uzemi, alternativné
obsluhujici solitérni zemédeélsky aredl, jehoz vétsi Cast je situovana v sousednim spravnim
Uzemi obce Bukovec tak, aby zemédélské technika neprojizdéla centrem sidla;

h) stabilizovat vefejna prostranstvi a plochy verejné zeleng;

i) umoZznit rozvoj pési a cyklistické dopravy v feSeném Gzemi;

j) umoZznit realizaci protieroznich opatfeni, revitalizacnich opatfeni na vodnich tocich a dalSi
zasahy podporujici retenci vod v Gzemi;

k) doplnit chybéjici sité a zafizeni technické infrastruktury.

B2. OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMI
B2.1. KULTURNI HODNOTY UZEMi
UP vytvaFi podminky pro ochranu a rozvoj nasledujicich kulturnich hodnot Gzemi:

ARCHITEKTONICKY HODNOTNE OBJEKTY ( &i soubory objekt ):
a) venkovska usedlost €.e. 9 v jihovychodni ¢asti sidla (K1);

Zpusob ochrany:

- pfi veSkerych stavebnich Upravach zachovat objemové, resp. hmotové feSeni stavby a jeji
celkovy charakter,

- hmotové, architektonické (ve smyslu pouzitého tvaroslovi) FeSeni novych staveb
v Uzemi sousedicim s vySe uvedenou hodnotou je tfeba navrhovat s respektem k této hodnoté,

- chranit tuto hodnotu pfi vSech zasazich a stavebnich Gpravach tak, aby nebyl naruSen charakter
stavby a jejiho okoli, aby nemohlo navrhovanymi Gpravami dojit k naruSeni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku.

b) byvala hospodéaiska usedlost, resp. vrchnostensky dvar €.p. 23 na navsi (K2);

Zpusob ochrany:

- pri veSkerych stavebnich Upravach zachovat hlavni objemové, resp. hmotové feSeni souboru
staveb a jeho celkovy charakter,

- hmotové, architektonické (ve smyslu pouzitého tvaroslovi) FeSeni novych staveb
v Uzemi sousedicim s vySe uvedenou hodnotou je tfeba navrhovat s respektem k této hodnoté,

- chranit tuto hodnotu pfi vSech zasazich a stavebnich Gpravach tak, aby nebyl naruSen charakter
stavby a jejiho okoli, aby nemohlo navrhovanymi Gpravami dojit k naruSeni dochovanych
historickych, urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku,
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- tuto hodnotu UP vymezuje jako stavbu, pro kterou je povinné zpracovani architektonické asti
projektové dokumentace stavby autorizovanym architektem — viz kap. O. textové ¢asti vyroku
UP.

URBANISTICKY HODNOTNE PROSTORY:
c) cCeCovicka naves, resp. prostor ndvsi s kostelem Sv. MikuldSe a zdmkem (U1);

Zpusob ochrany:

- hmotové feSeni novych staveb a stavebni Gpravy stavajicich objektt ve frontach vymezujicich
tyto prostory je tfeba navrhovat srespektem k celkovému charakteru urbanisticky cenného
prostoru a k jeho estetické hodnoté,

- pfi revitalizaci ¢i Upravach parteru téchto prostoru je tfeba dbat na zklidnéni dopravy, dostatecné
dimenze a jasné vymezeni ¢i odliSeni odstavnych ploch, zastoupeni sidelni zelené a doplnéni
staveb a prvkl parteru,

- novymi zdsahy podporovat unikatni dominantu prostoru, tzn. narodni kulturni pamétku kostela
Sv. MikulésSe.

B2.2. PRIRODNIi HODNOTY UZEMi
UP nevymezuje zadné pfirodni hodnoty Gzemi.

URBANISTICKA KONCEPCE, V CETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH

PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELEN E
C1. URBANISTICKA KONCEPCE

UP stanovuije nasledujici zakladni principy urbanistické koncepce:

C1.1. PODMINKY A POZADAVKY NA PLOSNE (FUNK CNi) USPORADANI

a) rozvijet sidlo Cegovice:

- tak, aby dominantni podil ve struktufe zastavby zaujimaly plochy bydleni,

- zejména vyuZitim volnych ploch a proluk v mistech nevyuZitych i konverzi urbanistické struktury
v mistech zdevastovanych v rdmci zastavénych Gzemi,

- vymezovanim zastavitelnych ploch pouze v ndvaznosti na zastavéné Uzemi,

- rovnomérné rozmistit rozvoj nizkopodlazniho bydleni v ploSné nevelikych celcich v okrajovych
¢astech sidla;

b) chranit nivu vodniho toku Ficky Chuchly, kter4 prochazi stfedni €asti sidla (tzn. nerozSifovat
do nivy zéstavbu, ponechat zde trvalé travni porosty, pfip. vefejnou zelen a respektovat
regulativy pro prvky USES — dle kap. E3. textové ¢asti vyroku UP);

c) dale vyraznéji nerozvijet zejména zemedélské vyrobni kapacity v sidle;

d) transformovat soubor staveb byvalé hospodafské usedlosti (vrchnostenského dvora) &.p. 23
na navsi, kde je v sou¢asné dobé& umisténa zemédeélska vyroba, na plochy smiSené obytné
(plocha prestavby P02-S0O);

e) transformovat nevyuZivany zemeédélsky areal v severni Casti sidla formou ploch smiSenych
obytnych (plocha pfestavby P01-SO);

f) rozvijet a kultivovat CeCovickou naves, resp. verfejné prostranstvi (urbanisticky hodnotny prostor)
s dominantou kostela Sv. MikulaSe se zastoupenim sidelni zeleng;

g) charakteristickd figura kostela Sv. MikulaSe, ktera je dominantni v dalkovych pohledech na sidlo,
nesmi byt znehodnocena nevhodnou zastavbou, ktera by kostelu konkurovala;

h) stabilizovat budovu zdmku a okolni navazujici plochy formou ploch smiSenych obytnych (SO);

i) umoznit kultivaci ploch pod hrazi rybnika v centrélni ¢asti sidla za Ucelem realizace vefejného
shromazdovaciho prostoru, event. pro sportovné rekreacni vyuZiti (plocha prestavby P03-PZ);

j) rozvoj vyrobnich ploch v FeSeném Uzemi je mozny pouze v ndvaznosti na stavajici zemédelsky
aredl v zgpadni ¢asti feSeného Gzemi a to v ploSném rozsahu do max. 1 ha;

k) respektovat stavajici plochy ob&anského vybaveni jako stabilizované a umoznit jejich diléi rozvoj;

[) transformovat objekt bydleni s navazujici zahradou v severozépadni Casti sidla ve prospéch
verejné obcanské vybavenosti (plocha prestavby P04-OV);
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m) podpofit a rozvijet p&si a cyklistické propojeni sidla Cecovice s okolnimi sidly, zejména pak
smérem na Bukovec, V3ekary a Stichov;

n) duasledné separovat hranu zastavby pfi krajich sidla vici intenzivné zemédeélsky vyuZivanym
plocham formou distan¢nich pasa TTP a zahrad.

PODMINKY A POZADAVKY NA PROSTOROVE USPO RADANI

a) podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby byl v maximalni mife respektovan
charakter stavajici zastavby a zastavba byla co nejcitliveji zaclenénéa do krajiny;

b) respektovat vySkovou hladinu soucasné zastavby sidla ve vazbé na morfologii terénu a krajinné
vztahy se zachovanim stavajicich dominant, pohledovych os a nenaruSenost dalkovych pohledu;

¢) chranit, podporovat a rozvijet krajinotvornou sidelni vegetaci.

VYMEZENI PLOCH
V UP jsou plochy rozlieny na plochy stabilizované ; plochy zm &n a Gzemni rezervy (viz legenda

grafické ¢asti UP). Pro kazdou plochu je stanoveno funkéni vyuziti formou plochy s rozdilngm zpGsobem
vyuziti, podminky pro vyuziti ploch a podminky prostorového uspofadani. Nize uvedené plochy jsou
opatfeny kddovanim:

a)

b)

plochy stabilizované ... XX
- dvoumistny kéd skladajici se ze dvou pismen udéva typ plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti

plochy zm én a Gzemni rezervy ... X00-XX

- prvni pismeno udava typ plochy zmény (viz kap. C3. dale)

- druhé dvojcisli udava poradové Cislo plochy v feSeném tGzemi

- posledni ¢4st kddu skladajici se ze dvou pismen udéva typ plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti

Tzn. napf. pod kédem R02-BO je oznaena plocha zmény — zastavitelnd plocha (R) s pofadovym

¢islem (02) a typem plochy bydleni (BO).

C3.

PLOCHY ZMEN
Plochy zmén jsou déle déleny na: zastavitelné plochy , resp. rozvojové (pod kédem RXX-XX);

plochy p festavby (pod kddem PXX-XX) a plochy zm én v nezastav éném Uzemi (pod kdédem NXX-XX).

C3.1.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

UP vymezuje tyto zastavitelné plochy (RXX-XX), souhrnné uvedené dale v tabulce a podrobngji

rozvedené nize:

Kéd Nazev/ umisténi Nawzeny zplsob wuziti Vyméra

plochy (m?)
RO1-zv [Cecovice - severowychod [plochy zelené - whrazené (Z2V) 990
R02-BO |Ce&ovice - severowchod |plochy bydleni (BO) 1210
R03-BO |Cec&ovice - jihozapad plochy bydleni (BO) 1 650
R04-zv |Ce&ovice - jihozapad plochy zelené - whrazené (ZV) 1490
R05-BO [Ce&ovice - zapad plochy bydleni (BO) 2750
Celkem: 8 090

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

R01-zv  CECOVICE — SEVEROVYCHOD - plochy zelen& — vyhrazené (ZV)
R02-BO CECOVICE — SEVEROVYCHOD - plochy bydleni (BO)

- podminky vyuZiti téchto ploch:
« struktura zastavby v této ploSe je stanovena jako zastavba dodrZujici jednotnou stavebni ¢aru
navazujici na stavajici usedlosti severni navesni fronty.
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CECOVICE - JIHOZAPAD - plochy bydleni (BO)

CECOVICE - JIHOZAPAD - plochy zelen& — vyhrazené (ZV)

podminky vyuZiti téchto ploch:

stavebni vyuziti plochy je tfeba koordinovat s tésné navazujici vymezenou ,plochou pro realizaci
protieroznich dprav*.

CECOVICE - ZAPAD - plochy bydleni (BO)

podminky vyuziti plochy:

pfi jihovychodni hranici plochy je tfeba respektovat otevieni zatrubnéného vodniho toku (pfepadu
z rybnika nad silnici) podél zameckého areélu.

C3.2. VYMEZENI PLOCH PRESTAVBY

UP vymezuje tyto plochy pfestavby (PXX-XX), souhrnné uvedené dale v tabulce a podrobngji
rozvedené nize:

Kad Nazev/ umisténi Nawzeny zplsob wu?Ziti Vyméra

plochy (m?)
P01-SO |Cecovice - sewer plochy smiSené obytné (SO) 8 190
P02-SO |Cedovice - sever plochy smiSené obytné (SO) 7 290
P03-PZ |Cedovice - stfed plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen 4570
P04-OV |Cecovice - severozéapad plochy ob&anského wbawveni — obecné (OV) 1 660
Celkem: 21710

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

P01-SO

P03-PZ

CECOVICE — SEVER - plochy smi%ené — obytné (SO)

podminky vyuziti plochy:

stavebni vyuziti plochy je tfeba koordinovat s tésné navazujici vymezenou ,plochou pro realizaci
protieroznich dprav”,

charakter zastavby, resp. hmotové feSeni staveb v této ploSe nesmi objemové konkurovat
charakteru zastavby sousedni plochy P02-SO (viz dale).

CECOVICE - SEVER - plochy smi%ené — obytné (SO)

podminky vyuziti plochy:

pro plochu je vymezeno povinné zpracovani architektonické ¢asti projektové dokumentace stavby
autorizovanym architektem,

areal byvalého hospodarského dvora &.p. 23 je v UP vymezen jakoZto kulturni hodnota Gzemi K2,
ke které je stanoven specificky zpGsob ochrany v kap. B2.1. textové ¢asti vyroku,

jihozapadni hranice plochy je sou¢asti vymezeného urbanisticky hodnotného prostoru ¢ecovické
navsi U1, kterému je stanoven specificky zpGsob ochrany v kap. B2.1. textové ¢asti vyroku,
charakter zastavby v této ploSe musi tvofit jednolity uzavieny celek (areal), ve kterém maji stavby
hlavnich objem0 vyrazné obdélnikovy pladorys a podélnou osu orientovanou rovnobézné
s hranici vymezené plochy, event. s moznosti lokalni dominanty, kterd ovSem nesmi konkurovat
kostelu Sv. Mikul&Se ani zamku.

CECOVICE — STRED - plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ)
plocha je z&roven verejné prospésnou stavbou VPS04

podminky vyuziti plochy:

koordinovat s vymezenou plochou funkéniho LBC / ST0O73.

CECOVICE — SEVEROZAPAD - plochy ob&anského vybaveni — obecné (OV)
plocha je z&rover vefejné prospésnou stavbou VPS03
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C3.3. VYMEZENI PLOCH ZMEN V NEZASTAVENEM UZEMI

UP vymezuije tyto plochy zmén v nezastavéném Gzemi (NXX-XX), souhrnné uvedené déle v tabulce
a podrobnéji rozvedené nize:

Kaéd Nazev/ umisténi NawZeny zpUsob wuziti Plocha (m2)
NO1-DU [Jihozapad uzemi plochy doprawni infrastruktury - i¢elove (DU) 3020
NO2-DU [Jihozapad uzemi plochy doprawni infrastruktury - i¢elové (DU) 1360
NO03-ZT |[Ce&ovice - jih plochy zemédélské - TTP (ZT) 11 310
NO04-ZT |[Ce&ovice - severozapad plochy zemédélské - TTP (ZT) 2740
NO5-ZT [Ce&ovice - sever plochy zemédélské - TTP (ZT) 7 760
Celkem: 26 190

Pozn.: Plochy jsou zaokrouhleny na desitky metrd.

NO1-DU

JIHOZAPAD UZEMI - plochy dopravni infrastruktury — t&elové (DU)

plocha je z&rover vefejné prospésnou stavbou VPS05

podminky vyuziti plochy:

trasovani a technické feSeni ucelové komunikace je tfeba koordinovat s vymezenou ,plochou
pro realizaci protieroznich uprav*,

koordinovat s navazujicim Usekem v sousednim spravnim Uzemi obce Bukovec a Usekem
navrhované Ucelové komunikace D1.

JIHOZAPAD UZEMI - plochy dopravni infrastruktury — t&elové (DU)

plocha je z&roven vefejné prospésnou stavbou VPS06

podminky vyuziti plochy:

trasovani a technické feSeni ucelové komunikace je tfeba koordinovat s vymezenou ,plochou
pro realizaci protieroznich tprav* a nefunkénim LBK,

koordinovat s navazujicim Usekem v sousednim spravnim Gzemi obce Bukovec.

CECOVICE - JIH - plochy zemédélské — TTP (ZT)
CECOVICE — SEVEROZAPAD - plochy zemédélské — TTP (ZT)
CECOVICE — SEVER - plochy zemédélské — TTP (ZT)

podminky vyuziti plochy:
zplsob vyuZiti plochy je tfeba koordinovat s tésné navazujici vymezenou ,plochou pro realizaci
protieroznich dprav*.

C4. SYSTEM SIDELNI ZELENE

UP vymezuje systém sidelni zelené takto:

- niva fiéky Chuchly spolu s prvky USES, kterda prochazi stfedni ¢asti sidla pfiblizné ze zapadu
na vychod a byla stabilizovana plochami:
- zemédélskymi — TTP (ZT),
- vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (PZ);

- dale byla stabilizovana plocha vefejnych prostranstvi — vefejna zelefi (PZ) v centrlni ¢asti sidla
kolem kostela;

- Vv ndvaznosti na navrhované zastavitelné plochy bydleni byly v okrajovych ¢astech sidla vymezeny
dvé plochy vyhrazené zelené R01-ZV a R04-ZV.
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Pro koncepci systému sidelni zelené obecné plati:

- plochy sidelni zelené jsou nezastavitelné s vyjimkami uvedenymi v regulativech pro vySe uvedené
plochy dle kapitoly F. textové ¢asti vyroku UP;

- plochy sidelni zelené budou dle moZnosti vzajemné propojovany komunikacemi pro pési a cyklisty
s ndvaznosti na verejné prostory v zastavéném Uzemi a na Ucelové komunikace v krajing;

- soucésti navrhovanych ploch vefejnych prostranstvi — PO a PZ bude vysok& zelen (liniové nebo
plosné vysadby);

- ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi bude vysoké zeleri podle prostorovych moznosti

doplfovana;

k redukci na Ukor staveb by mélo dochézet pouze ve vyjimecnych a odlvodnitelnych pfipadech

pro funkce nezbytné k provozu obce.

D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

UP stanovuje nésledujici principy koncepce vefejné infrastruktury zfizované nebo uzivané
ve verejném zgimu:

D1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
D1.1. SILNICNi DOPRAVA

PFi obsluze feSeného Gzemi zustane do budoucna prioritni stabilizovana sit pozemnich komunikaci
[1I. tFidy - plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS).

Dopravni napojeni rozvojovych lokalit pro bydleni bude FfeSeno mistnimi komunikacemi tfidy D
(obytnd z6na se smiSenym provozem) tak, aby byla zajisténd maximalni prostorovd prostupnost
zastavéného Gzemi.

Nové zastavky verejné hromadné dopravy neni nutné doplnit.

UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni trasy polnich a lesnich cest jsou fixovany stabilizovanymi plochami dopravni infrastruktury —
Ucelové (DU), které zdurazriuji jejich hlavni funkci.

UP navrhuje ve svazitém pozemku zapadnim smérem od sidla v jihozapadni ¢asti feSeného tzemi
cca 8 m Siroky koridor ucelové komunikace NO1-DU, zajistujici alternativni dopravni obsluhu obou solitérnich
¢asti, resp. zemédélskych aredll situovanych v sousednim spravnim Gzemi obce Bukovec (v k.4. Bukovec
u HorSovského Tyna) jakozto alternativni dopravni propojeni pro tézkou zemédélskou techniku. UP dale
navrhuje Usek koridoru NO2-DU v jihozapadni ¢asti feSeného Gzemi, zajiStujici obsluhu zemédeélské pady,
propojeni pozemnich komunikaci a zlepSeni prostupnosti krajiny. Podél téchto komunikaci je nutné doplnit
liniovou zelen s krajinotvornym, biologickym a protieroznim vyznamem.

UP déale vymezuije:

- v zapadni ¢asti feSeného Gzemi po hréazi rybnika Horymir, (leziciho v sousednim spravnim tzemi
obce Bukovec), U€elovou komunikaci D1, kter4 bude propojovat navrZzenou U€elovou komunikaci uvedenou
v UP Bukovec (ve vazbé na koridor N1-DU) se silnici 111/19346,

- v zapadni casti feSeného Uzemi pfiblizné podél toku Ficky Chuchly G€elovou komunikaci D2,
jakoZto pokragovani tzv. staré ,Farské cesty" (dle UP Bukovec), vedouci mezi sidly Bukovec a Ce&ovice,
ideélné formou cyklostezky prioritné ur€ené pro smiSeny provoz pésich a cyklista.

Tyto komunikace jsou vymezeny principialné pouze smérovymi Sipkami, zabezpecujicimi propojeni
bodu &i ploch, zachycenych v grafické ¢asti UP.

DOPRAVA YV KLIDU

Vzhledem k charakteru sidla Cedovice Ize konstatovat, Ze stavajici prevladajici zpasob
decentralizovaného odstavovéani vozidel je v zdsadé vyhovujici. Parkovaci mista je mozné zfizovat v ramci
stavajicich i navrhovanych vefejnych prostranstvi tak, aby byla rozmisténa pokud moZno rovnomeérné
ve vazbé na mista s kumulaci aktivit.

Parkovani a odstavovani vozidel je nutné feSit v ramci lokalit na pozemcich jednotlivych investort
podle platnych predpisu v zavislosti na pfedpoklddané kapacité vyuZziti. Pro novou vystavbu rodinnych domu
bude zajisténo vzdy minimalné 1 parkovaci stani na pozemku jednotlivé nemovitosti.
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D1.2. CYKLISTICKA A P ESI DOPRAVA

UP vymezuje cyklotrasu T1 vedouci severnim cipem feSeného Gzemi (smé&r Bukovec - kolem kaple
Sv. Barbory - Vekary), vedouci po stavajicich G&elovych komunikacich, resp. lesni cesté. UP vymezuje
cyklotrasu T2 vedouci severni ¢asti feSeného Uzemi pfiblizné smérem ze severu k jihu od kaple Sv. Barbory
do sidla Cegovice. UP dale vymezuje cyklotrasu T3 vedouci feSenym Gzemim z vychodu na zépad, jejimz
kolem je zajisténi spojeni mezi sidly Bukovec, Cedovice a Stichov, sougasti této cyklotrasy je i potenciaini
Usek cyklostezky, resp. vymezena Ucelovd komunikace D2.

Vsechny linie uréené pro pési a cyklistickou dopravu jsou v UP fixovany prekryvnymi dopliikovymi

znackami na plochéch s rozdilnym zplasobem vyuZiti.

D2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

D2.1. VODNIi HOSPODARSTVI

ZASOBOVANI VODOU, POZARNI OCHRANA

Koncepce zasobovéani feSeného Gzemi pitnou vodou vychazi z Planu rozvoje vodovodl a kanalizaci
Plzeriského kraje.

UP respektuje stavajici zptsob zasobovani pitnou vodou spocivajici ve vyuzivani domovnich studni
v sidle. V feSeném Uzemi je s ohledem na soucasné i vyhledové demografické podminky nadale pocitano
s individualnim zdsobovanim pitnou vodou.

CISTENI ODPADNICH VOD

Koncepce systému likvidace odpadnich vod v feSeném Gzemi vychazi z Planu rozvoje vodovodu
a kanalizaci Plzeriského kraje.

UP navrhuje umisténi oddilné stokové sité splaskové kanalizace a zafizeni COV véetné pripadné
dogigtovaci vodni plochy pro potfeby sidla Cedovice s vypousténim precisténych vod do Figky Chuchly.
Vzhledem k faktu, Ze jeSté neni zpracovana podrobné&jSi dokumentace, je zafizeni ve vefejném zamu
lokalizovano obecnéji, tzn. v adoli ficky Chuchly vychodnim smérem od sidla v rdmci vyfezu oznaceném
COV, ktery je vymezen na vykresu &.02 — Hlavni vykres.

V podminecné pfipustném vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti pod kédovym oznacenim z2Z
a ZT je stanoveno, Ze do téchto ploch lze umistit zafizeni systému cisténi odpadnich vod za podminky,
Ze bude lokalizovano vychodnim smérem od sidla Ce&ovice pii fice Chuchle v rAmci vymezeného vyfezu
z vykresu €.02 — Hlavni vykres.

UP dale respektuje stavajici dilci ¢asti jednotné kanalizaéni sité v sidle.

Nové pfipadné rekonstruované kanalizacni stoky budou vedeny pfednostné ve vefejnych prostorech.
Odkanalizovani novych staveb do doby realizace obecni COV (a mimo jeji dosah) bude feSeno podle
umisténi a velikosti konkrétnich staveb budto domovni (mikro)COV s vypousténim vygisténé vody (podle
umisténi stavby bud do recipientu, je-li v blizkosti pozemku, nebo zasakovanim na pozemku, umoZiuji-li to
geologické poméry) nebo bezodtokovou jimkou (s vyvazenim na COV). Za domovni COV Ize povaZovat
i vicekomorovy septik doplnény vhodnym biologickym nebo zemnim filtrem.

ODVADEN| DESTOVYCH VOD

PFi realizaci novych staveb, Upravach staveb stdvajicich nebo zméné vyuZiti staveb v feSeném
Uzemi je nutné zajistit vsakovani nebo zadrzovani povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych
srdzek na tyto stavby (s postupnym pfepousténim vod do deStové kanalizace) na pozemku stavby v souladu
s vodnim z&konem, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Destové vody z komunikaci a verfejnych ploch budou odvadény (ideélné s vyuZzitim pfirodni ¢i umélé
retence) otevienymi stokami do vodnich tok{. Pfed zausténim do vodotece budou po vyhodnoceni mozného
znecisténi na stokach osazeny pfislusné technické prvky, které zamezi kontaminaci povrchovych vod.

U navrhovanych nebo rekonstruovanych ucelovych komunikaci a cest pro péSi a cyklisty mimo
zastavéna Uzemi a zastavitelné plochy bude provedeno posouzeni, zda navrhované opatfeni nezplsobi
nasmeérovani povrchové vody smérem do zastavby. NavrZzené feSeni bude vypracovéno tak, aby doSlo
k bezkoliznimu odvedeni povrchovych vod do recipientu nebo neSkodnému rozlivu.
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D2.2. ENERGETIKA

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce zdsobovani feSeného Uzemi elektrickou energii vychazi ze soucasné konfigurace sité VN
a rozmisténi trafostanic 22/0,4 kV. Budouci potfeby elektrické energie budou pfipadné FeSeny vyménou
transformétort pro zvySeni kapacity pfi pfevodu VN/NN. Napojeni navrZzenych lokalit bude FfeSeno
bez potfeby zmény celé koncepce prodlouZzenim stavajicich rozvodi. Rozvoj zdsobovéani elektrickou energii
se bude odvijet postupné s realizaci jednotlivych navrZzenych ploch. Vlastni napdjeni bude realizovano
ze stavajici distribu¢ni sité VN 22kV, a to bud z distribu¢nich transformacnich stanic (DTS) nebo pfimo
z vedeni VN 22 kV vybudovanim vlastni trafostanice (TS).

D3. OBCANSKE VYBAVENI

Koncepce usporadani ob&anského vybaveni je dana potvrzenim stévajicich ploch slouzicich této
funkci, tzn. jejich zahrnuti do UP jako plochy ob&anského vybaveni — obecné (OV) ve stabilizovanych
gastech Gzemi. Hlavnim ohniskem této funkce v sidle Cedovice je kostel Sv. MikulaSe. Objekt zamku nebyl
z koncepcnich ddvodud stabilizovan funkci ob€anského vybaveni, ale formou ploch smiSenych obytnych
(umoznvujicich dle potfeby umisténi obcanského vybaveni i bydlent).

UP vymezuje plochu prestavby P04-OV ve stfedni ¢asti sidla pro potieby vefejné ob&anské
vybavenosti.

V podminecné pfipustném vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti pod kédovym oznacenim BO
je stanoveno, Ze do ploch bydleni Ize zahrnout i stavby souvisejiciho ob&anského vybaveni s vyjimkou
staveb pro obchod s prodejni plochou o vymére vétsi nez 300 m?.

D4. VEREJNA PROSTRANSTVI

UP respektuje v3echna stavajici funkéni vefejna prostranstvi. UP vymezuje plochu prestavby
s funkci vefejného prostranstvi — vefejna zelen (PZ) P03-PZ v prostoru pod hrazi rybnika v centréini Casti
sidla, kterou by bylo mozné posléze vyuZivat pro kulturni a sportovné-rekreacni akce pofadané v obci.

UP dale umozriuje umisténi vefejnych prostranstvi v ramci ploch s rozdilngm zpGsobem vyuziti podle
regulativa stanovenych v kap. F. textové &asti vyroku UP.

E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

E1l. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Cilem koncepce usporadani neurbanizované krajiny je vymezeni ploch pro zemédélské, lesnické
a jiné hospodarské vyuziti krajiny, véetné stanoveni nékterych omezujicich podminek pro takové vyuZiti.
Cilem je déale ochrana stavajicich ekologickych a krajindfskych hodnot Uzemi, v&etné funk&nich &asti
systému USES a vytvoreni odpovidajicich tzemnich podminek pro doplnéni a zalozeni dostate¢ného podilu
novych prvkd "environmentélni infrastruktury" s biologickou, ale i protierozni &i krajinotvornou funkci.

UP stanovuije tyto zakladni principy koncepce uspofadani krajiny:

a) Vv nezastavéném Uzemi respektovat pfirozeny krajinny rdmec sidla (pohledové horizonty, pfirodni
dominanty a pohledové osy);

b) eliminovat nezadouci zasahy v krajing;

c) dasledné obnovovat a rozvijet pavodni historické cesty a kulturni fragmenty v krajing;

d) optimalizovat strukturu krajiny vzhledem k nedostate¢né schopnosti retence vody v Gzemi, tzn.
zvysSit retenci vody v Uzemi, posilit hydrologické sité (zejména mikrotoky v horni ¢asti povodi),
udrZovat stavajici pfirodni toky, rybniky a vodni plochy;

e) zachovat souvisle pristupné krajinné celky, umoZnujici prostupnost a rekrea¢ni vyuZiti pfi udrzeni
reprodukeni schopnosti, zamezit fragmentaci krajiny;

f) vytvaret podminky pro pridbéznou stabilizaci zemédeélsky vyuZivané krajiny realizaci komplexnich
pozemkovych Gprav a prvka USES;

g) podporovat péci o funkéni prvky USES a zajistit pééi o zanedbané (Casteéné funkéni) prvky
USES (stabilizace vodniho rezimu, apod.) a vyznamné krajinné prvky; v lesnich biocentrech
podporovat postupné pfiblizovani k pfirozené druhové skladbg;

h) chranit, podporovat a rozvijet krajinotvornou vegetaci;
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i) zachovat stavajici dominanty liniové a rozptylené zelené ve volné krajiné.

E2. VYMEZENI PLOCH ZMEN VE VYUZITI KRAJINY

UP vymezuje trojici ploch NO3-ZT, N04-ZT a NO05-ZT, situované po obvodu sidla za iéelem jejich
prevedeni do trvalého travniho porostu.

Stavajici plochy ZPF budou zachovény a chrdnény pro zemédélské vyuZiti s vyjimkou ploch
uréenych k zastavéni uvedenych v kap. C3., ploch systému sidelni zelen& dle kap. C4. a prvka USES
dle kap. E3. textové Gasti vyroku UP. Stavajici vodni plochy, toky, zdroje a jejich ochranna pasma jsou
chranény pro plnéni biologickych a vodohospodérskych funkci v krajiné. Déle je tfeba respektovat volny pruh
v minimalni Sifi 8 m alespor na jednom bfehu podél vodnich tokd pro jejich spravu a udrzbu.

E3. UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

UP piekryvnym zpGsobem vymezuje v feSeném UGzemi prvky USES dle podkladu v podrobnosti
Planu USES. Vymezeni skladebnych ¢asti USES je ve vefejném zajmu. Chybégjici, tzn. nefunkéni skladebné
¢asti USES na lokalni hierarchické trovni, zahrnuje UP v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy do vefejné
prospésnych opatfeni se vSemi zakonnymi dopady do vlastnickych vztaht.

Pro vSechny skladebné ¢asti USES (biocentra a biokoridory) plati tyto podminky:

PFipustné vyuZiti:

- vyuZiti slouzici k zajisténi, posileni &i zachovani funk&nosti USES;

- stavby a zafizeni vodniho hospodafrstvi pfirodniho charakteru.

Podminéné pfipustné vyuziti:

- opatfeni pro hospodareni na danych plochach (zemédélstvi, lesnictvi apod.), kter4d nepovedou
ke snizeni stabiliza¢ni funkce USES, znepriichodnéni &i pieruseni kontinuity USES;

- liniova vedeni, drobné stavby ¢&i zafizeni technické infrastruktury za podminky minimalizace jejich
plodného a prostorového stfetu s plochami USES;

- dopravni infrastruktura v biokoridorech za podminky, Ze nezplsobi prerudeni prvku USES
(prachodnost prvku USES je tfeba zajistit jinym opatfenim) a dale za podminky minimalizace
jejiho ploného a prostorového stetu s plochami USES;

- umisténi mensich COV za podminky, Ze jsou situovany v biokoridorech;

- zahrady, vefejna zelef a vefejna prostranstvi za predpokladu, ze USES prochazi zastavénym
Gzemim.

Nepfipustné vyuZiti:

- jakékoliv vyuziti, které omezuje & znemozriuje funkénost prvkd USES nebo snizuje dosazeny
stupen ekologické stability;

- skladebné &asti USES jsou az na vyjimky uvedené v podminkach vyuziti v kap. F. textové ¢asti
vyroku nezastavitelnym Gzemim.

E3.1. NADREGIONALNI A REGIONALNI UROVE N USES
NejvysSSi nadregionalni (NR) hierarchicka Uroven se v feSeném Uzemi nevyskytuje. Prehled
skladebnych ¢asti USES na regionalni hierarchické darovni (R) je uveden v nasledujici tabulce:

Oznaceni Charakteristika Nazev Celkova Plochav | Kéd VPO
plocha feSeném
(ha) Uzemi
(ha)
RBC 3019 funkéni, hygrofilni + mezofilni | Svatéd Barbora 92,99 4,58 -

E3.2. LOKALNIi UROVE N USES
Pfehled skladebnych ¢asti USES na lokalni hierarchické drovni (L) véetn& vymezenych VPO je
uveden v nasledujici tabulce:
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Oznaceni Charakteristika Nazev Celkovéa | Plochav | Kéd
plocha | feSeném | VPO
(ha) Uzemi
(ha)
LBC ST072 funkéni, hygrofilni + mezofilni | Pod Strachotinem 8,67 7,02 | -
LBC ST072 nefunkéni Pod Strachotinem 0,32 0,32 | VPOO3
LBC ST073 funkéni, hygrofilni Cecovice 5,05 505 | -
LBC STO75 funkéni, hygrofilni + mezofilni | U ohrady 4,02 1,17 | -
LBC STO77 funkéni, hygrofilni + mezofilni | Strachotin 9,44 0,05 | -
LBK HT005-HT006 | nefunkéni - 5,44 0,78 | VPOO1
LBK HT006-STO77 | funkéni, mezofilni - 11,55 0,09 | -
LBK ST072-ST073 | funkéni, hygrofilni - 1,02 1,02 | -
LBK ST072-ST073 | nefunkéni - 2,68 2,68 | VPOO02
LBK ST072-STO75 | funkéni, hygrofilni + mezofilni | - 6,39 2,76 | -
LBK ST072-STO75 | nefunkéni - 0,58 0,58 | VPOO4
LBK ST072-STO77 | funkéni, hygrofilni + mezofilni | - 7,66 0,37 | -
LBK ST073-ST074 | funkéni, hygrofilni - 9,40 4,90 | -
LBK ST075-3019 nefunkéni - 2,64 0,37 | VPOO5

E4. PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni podminky pro prostupnost feSeného Gzemi obecné zajistuji koncepce vefejnych
prostranstvi, koncepce pési a cyklistické dopravy, koncepce lest, vodnich tokl a ploch a pfipadné koncepce
silniéni dopravy.

UP duasledné respektuje a stabilizuje stavajici ucelové komunikace v nezastavéném Gzemi.
Pro posilovani vazeb a zkvalitnéni prostorové prostupnosti sidel i krajiny jsou navrZzeny G¢elové komunikace
NO01-DU, N02-DU, D1, D2 a cyklotrasy T1, T2 a T3 — viz kap. D1. NavrZzené ucelové komunikace obnovuji
nékteré cesty, zaniklé v minulosti vlivem necitlivého hospodareni v krajiné. Déle navazuji na hlavni pési trasy
v zastavénych Uzemich, na dochované lesni cesty a stavajici i navrhované cesty mimo feSené Uzemi.
Ucelové komunikace jsou dimenzovany prioritné pro spoleéné uzivani pro potfeby obhospodafovani ZPF,
pésimi i cyklisty. DalSi cesty je mozné podle potfeby zfizovat v krajiné v souladu s podminkami pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Oploceni jako stavba muize byt realizovano pouze v rdmci zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych
ploch. Musi vSak zlstat zachovano napojeni zdkladniho komunikacniho systému sidla na sit U€elovych
komunikaci v krajiné.

ES. PROTIEROZNI OPATRENI

Pro zajisténi ochrany tzemi UP stanovuje tyto podminky:

a) jsou navrzeny nize uvedené plochy, které maji postupnou pfeménou pasu orné puady na trvaly
travni porost nejen v ndvaznosti na zastavéné Uzemi (pfip. zastavitelné plochy) ochrénit hranu
zastavby v ohrozenych mistech pred pfivalovymi desti a smyvem ornice:

- plocha NO3-ZT pifi jizni ¢asti sidla,

- plocha NO4-ZT pfi severozipadni Casti sidla,

- plocha NO5-ZT pfi severni ¢asti sidla;

b) v severni a jihozapadni Casti feSeného Uzemi jsou navrZzeny dvé pomérné rozsahlé plochy
pro realizaci protieroznich Gprav;

C) vysazovat pfirozenou vegetaci podél komunikaci (zejména podél navrzenych uac€elovych
komunikaci NO1-DU a N02-DU), cest a v dolnicich vodnich tokd;

d) realizovat technickd opatfeni pro rozélenéni pozemkud — napf. meze, prilehy, zatravhovaci pasy,
zatravnéni, zalesnéni apod.

e) realizovat prvky USES jako sougast revitalizace krajinnych prvkd, zejména v ramci zastavénych
Uzemi a v ndvaznosti na néj se stabiliza¢ni protierozni funkci (vysadba doprovodné vegetace,
udrzba nezpevnénych ploch, zamezeni dalSi vystavby v blizkosti tokd, atd.)
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E6.  OCHRANA PRED POVODNEMI
UP stanovuije nasledujici protipovodriovéa opatfeni s cilem optimalizace vodniho rezimu:
a) revitalizovat upravené vodni toky, tzn. smérové a vyskové Upravy vodnich tokd véetné Uprav
bfehovych partii na vSech vodnich tocich v feSeném tzemi;
b) vytvéret poldry, rozlivovd Uzemi a malé retencni nadrZze, tiné (event. soustavy malych tani)
a mokrady.

E7. DALSI OPAT RENi K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY

UP stanovuje nasledujici opatieni pro rehabilitaci dalezitych funkci krajiny:

a) zakladani a doplfiovani liniové zelené s krajinotvornym, biologickym a protieroznim vyznamem
podél silniénich komunikaci, pfi navrhovanych Ucelovych komunikacich a koridorech cest
pro pési a cyklisty;

b) podporovat ficni krajinu (aluvia) v udolich vodnich toku, které v sobé integruji vsakovaci travnaté
pasy kolem toku, doplnéni bfehovych porostt a luk, obnovu ¢i tvorbu mokfadnich biotop;

c) obecné zakladani mimolesni liniové, skupinové &i solitérni zelené; zakladani druhové pestrych
extenzivnich luk ¢i extenzivnich ovocnych sadll na hospodarsky obtizné vyuZzitelnych plochéach,
zakladani rtiznych mokradnich biotopu atd.

ES8. KONCEPCE REKREA CNIHO VYUZIVANI KRAJINY

Rekreac¢ni vyuzivani krajiny bylo kromé stabilizace sité Gcelovych komunikaci v feSeném Gzemi
posileno zejména vymezenim Uc¢elovych komunikaci NO1-DU, N02-DU, D1, D2 a cyklotras T1, T2 a T3
a jejich vzdjemnou navaznosti — viz kap. D1.1. a D1.2. Nejen pro rekrea¢ni u¢ely UP vymezuje plochu
pfestavby P03-PZ pod hrazi rybnika. Rekreacni funkci budou také plnit plochy smiSené obytné (SO).
PFi rekreaénim vyuzivani krajiny budou respektovany zajmy ochrany pfirody a krajiny a vymezeny USES.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

Priméarni skladebnou jednotkou vyuziti Gzemi je zakladni plocha. Pro kazdou zakladni plochu je vzdy
v souladu s koncepci rozvoje FeSeného Uzemi stanoven typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti
a podminky prostorového usporfadani. Minimalni velikost vymezované zakladni plochy je zpravidla 0,5 ha,
plochy mensi nez 0,5 ha mohou byt zahrnuty do z&kladnich ploch, které slouzi jinému Uc€elu vyuZiti.
Vyjimec€né jsou samostatneé vymezeny mensi zakladni plochy v rozsahu 0,2 — 0,5 ha napf.: plochy technické
infrastruktury pro néktera zafizeni technického vybaveni nadmistniho vyznamu, plochy vzniklé vymezenim
solitérni stavby vefejné vybavenosti apod. Zakladni podminky vyuziti Gzemi jsou stanoveny pomoci hlavniho
(pfevazujiciho), pfipustného, podminéné pripustného a nepfipustného Ucelu vyuZiti typu plochy. Hlavni
vyuZiti znamend prevaZzujici vyuZiti zakladni plochy pro uvedeny UcCel. V pfipadé€, Ze neni hlavni vyuZiti
stanoveno, pak je vyuZzitelnost pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti v rozsahu 0-100 %.

UP vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti:

Oznaceni | Nazev plochy s rozdilnym zpasobem vyuZiti Kod plochy
F1. PLOCHY BYDLENI BO
F2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — OBECNE oV
F3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi — OBECNE PO
F4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJNA ZELEN Pz
F5. PLOCHY SMISENE OBYTNE SO
F6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNi DS
F7. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — UCELOVE DU
F8. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY TI
Fo. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEMEDELSKE VZ
F10. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE vV
Fi11. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPF zZZ
F12. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP ZT
F13. PLOCHY LESNI LS
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F14. PLOCHY ZELENE — VYHRAZENE yAY,
F15. PLOCHY ZELENE — KRAJINNE ZK

F1. PLOCHY BYDLENI (BO)

Hlavni vyuZziti:
- stavby pro bydleni*

PFipustné vyuZziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci*

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

- vefejna prostranstvi

- doplnkové stavby a zafizeni, napf. garaze, kalny, skleniky, altany, bazény, stavby pro chov domécich
zvifat, vedlejsi stavby slucitelné s bydlenim

Podminéné pfipustné vyuziti:
- do ploch bydleni Ize zahrnout stavby souvisejiciho ob€anského vybaveni s vyjimkou staveb pro obchod
(§3 vyhlasky &. 268/2009 Sb.) s prodejni plochou o vyméte vétsi nez 300 m?

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby pro prdmyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu, skladovani a velkoobchod a stavby narocné
na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavéné plochy KzZP=0,50 pro dvoudomy, fadové domy a puvodni usedlosti (dvory)
ve stabilizovanych plochach

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,40 pro izolované, resp. samostatné stojici domy

- koeficient zelené KZ=0,30

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace)

- vyskova hladina zastavby* se stanovuje na max. 10 m nad okolnim terénem s vyjimkou plochy R02-BO,
kde je stanovena pouze na max. 9 m nad okolnim terénem

- struktura zéstavby v ploSe R02-BO je stanovena jako zéastavba dodrZujici jednotnou stavebni Caru
navazujici na stavajici usedlosti severni navesni fronty

F2. PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVENI — OBECNE (OV)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

PFipustné vyuZziti:

- stavby pro vzdélavani a vychovu

- socialni sluzby

- stavby pro péci o rodinu

- zdravotni sluzby

- stavby pro kulturu

- vefejna sprava

- vybaveni pro ochranu obyvatelstva

- stavby pro védu a vyzkum

- cirkevni stavby

- stavby pro obchodni prodej, ubytovani a stravovani
- sluzby

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport

- vefejna koupalisté

- stavby a zafizeni pro pohfebnictvi, hibitovy

- stavby pro Femeslnou vyrobu

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
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- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy obc&anského vybaveni musi byt vymezeny v pfimé nédvaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury a byt z nich pfistupné, musi zajiStovat odpovidajici mnozstvi parkovacich stani

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m* (do této vyméry se nezapoditavaji pozemni komunikace)

- koeficient zelené KZ=0,30

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 11 m nad okolnim terénem

F3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — OBECNE (PO)
Hlavni vyuZziti:
- vefejna prostranstvi

PFipustné vyuZziti:

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a obcanské vybaveni, slucitelné s Gcelem vefejnych
prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zelené KZ=0,20

- na plochach vefejného prostranstvi v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana
nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

F4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI — VEREJINA ZELE N (PZ)

Hlavni vyuziti:
- verejna zelen

PFipustné vyuZziti:

- chodniky, cesty a stezky

- prvky parteru

- vodni toky, plochy a prvky

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s ucelem vefejnych prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti:
- souvisejici ob&anské vybaveni za podminky, Ze se nachazi v ploSe P03-PZ

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zelené KZ=0,70

- na plochach vefejného prostranstvi v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana
nova nadzemni vedeni technické infrastruktury
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F5. PLOCHY SMISENE OBYTNE (S0)

Hlavni vyuziti:
- neni stanoveno

PFipustné vyuZziti:

- stavby pro bydleni*

- stavby pro rodinnou rekreaci*

- stavby obcanského vybaveni

- stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu

- vefejna prostranstvi

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe,
jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim, zejména stavby
pro pramyslovou vyrobu, zemédélskou vyrobu a stavby naroc¢né na dopravni obsluhu

Podminky prostorového uspofadani:

- pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy se vymezi s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m? (do této vyméry se nezapoéitavaji pozemni komunikace)

- koeficient zastavéné plochy KZP=0,60

- koeficient zelené KZ=0,30

- vySkova hladina zastavby* se stanovuje na max. 12 m nad okolnim terénem s vyjimkou plochy P01-SO,
kde je stanovena pouze na max. 9 m nad okolnim terénem

F6. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNI CNi (DS)

Hlavni vyuziti:
- dalnice a silnice

PFipustné vyuZziti:

- mistni komunikace I. a Il. tfidy

- stavby a zafizeni, které jsou soucasti komunikace napf. naspy, zafezy, opérné zdi, mosty a doprovodné
a izola¢ni a ochranné zelené*

- stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni

- autobusova nadrazi

- termindly

- odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily

- hromadné a fadové gardze, odstavné a parkovaci plochy
- aredly udrzby pozemnich komunikaci

- Gerpaci stanice pohonnych hmot

- souvisejici ob&anské vybaveni

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:
- objekty musi architektonickym ¢&lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
mefitko a kontext okolni zastavby a krajiny
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F7. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY- U CELOVE (DU)
Hlavni vyuZziti:
- cesty pro pési a cyklisty

PFipustné vyuZziti:

- Ucelové komunikace

- mistni komunikace Ill. a V. tfidy

- zemédeélsky padni fond

- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

- vodni toky a plochy

- liniové trasy, stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho charakteru

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F8. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (T1)

Hlavni vyuziti:
- technicka infrastruktura

PFipustné vyuZziti:

- stavby a provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni napfiklad vodovodd, vodojem(, kanalizace
a Cistiren odpadnich vod

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, rozvodny, energetické vedeni, komunika¢ni vedeni
verejné komunikacni sité, elektronické komunikaéni zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody

- stavby a zafizeni pro zdsobovani plynem

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:
- na plochach vefejného prostranstvi v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistovana
nova nadzemni vedeni technické infrastruktury

Fo. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — ZEM EDELSKE (VZ)
Hlavni vyuZziti:
- stavby pro zemédélstvi

PFipustné vyuZziti:

- stavby a zafizeni pro odstavovéni osobnich, nékladnich a specidlnich dopravnich a mechaniza¢nich
prostifedku

- skladové a manipulaéni plochy, provozni nadrze

- stavby a zafizeni pro rybarské a véelarské ucely

- Ucelové komunikace

- provozni €erpaci stanice PHM v arealu

- stavby a zafizeni pro zahradnictvi

- izolaéni a ochranna zelen*
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- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuziti:

- pokud budou nové zastavitelné plochy umisténé v pohledové exponované poloze (napf. na horizontu),
budou opatfeny izola¢ni a ochrannou zeleni*

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- plochy vyroby a skladovani musi byt situovany v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury a byt
z nich pfistupné

- vyskova hladina zastavby* se stanovuje na max. 11 m nad okolnim terénem

- vySkovéa hladina zastavby* muze byt mistné pfekro¢ena s ohledem na umisténi v krajiné, max. vSak
v rozsahu 10 % z celkové plochy (napf. kominy, stozary, sila a dalSi)

F10. PLOCHY VODNI A VODOHOSPODA RSKE (VV)

Hlavni vyuZziti:
- vodni plochy a koryta vodnich toku

Pripustné vyuZziti:

- dalSi pozemky uréené pro prevazujici vodohospodarské vyuZziti
- souvisejici technicka infrastruktura

- vefejna prostranstvi

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:
- v okoli vodnich tokd umoZznit jednostranny manipula¢ni pruh o Sifce min. 8 m

F11. PLOCHY ZEMEDELSKE — ZPF (Z2)

Hlavni vyuZziti:
- zemédélsky padni fond

PFipustné vyuZziti:

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi*

- Ucelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dudlezitd pro polni zévlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodhovaci
pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo z&topou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
zabranujici erozi, protipovodniova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Uzemi a biologické
docistovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:

- zafizeni systému ciSténi odpadnich vod za podminky, Ze bude lokalizovano vychodnim smérem od sidla
Cecovice pfi ficce Chuchle v ramci vymezeného vyfezu z vykresu 6.02 — viz bod D2.1.

- doprovodné stavby pro hospodarska zvifata* za podminky, Ze nebudou situovany v pfimém sousedstvi
se zastavénym Uzemim a zastavitelnymi plochami

Nepfipustné vyuziti:
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- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostu

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- stavhy, zafizeni a jin4 opatfeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny, musi
byt zajisténa jejich dopravni obsluznost

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku &i zajistit nové

F12. PLOCHY ZEMEDELSKE — TTP (ZT)

Hlavni vyuZziti:
- trvaly travni porost (louky a pastviny)

PFipustné vyuZziti:

- chmelnice, vinice, zahrady a ovocné sady

- zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi*

- krajinna zelern*

- Ucelové komunikace, mistni komunikace IV. tfidy

- liniova vedeni technické infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury lokalniho vyznamu

- zafizeni dulezitd pro polni zévlahy, malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, rybniky, odvodnovaci
pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokifenim nebo z&topou, ochranné terasy a vegetacni Upravy
zabranujici erozi, protipovodniova opatfeni, stavby zvySujici retenéni schopnost Uzemi a biologické
docistovaci rybniky apod.

- souvisejici dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti:
- zafizeni systému ciSténi odpadnich vod za podminky, Ze bude lokalizovano vychodnim smérem od sidla
Cecovice pfi ficce Chuchle v rdmci vymezeného vyrezu z vykresu €.02 — viz bod D2.1.

Nepfipustné vyuziti:

- orna puda

- stavby pro zemédélstvi

- stavby a zafizeni technické infrastruktury nadmistniho vyznamu

- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostul

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového uspofadani:

- stavhy, zafizeni a jin4 opatfeni nesmi svym vzhledem a umisténim naruSovat charakter okolni krajiny, musi
byt zajisténa jejich dopravni obsluznost

- je nutné zachovat stavajici sjezdy pro obsluhu zemédélskych pozemku &i zajistit nové

F13. PLOCHY LESNI (LS)
Hlavni vyuziti:
- pozemky uréené k pInéni funkci lesa

PFipustné vyuZziti:

- mimolesni zelern*

- stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- liniova vedeni technické infrastruktury
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Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- dalnice a silnice, mistni komunikace I., Il. a lll. tfidy
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

F14. PLOCHY ZELENE — VYHRAZENE (ZV)
Hlavni vyuZziti:
- soukrom@ a poloverejna zelen*

PFipustné vyuZziti:

- vodni toky a plochy

- terénni Gpravy

- dopliikové stavby a zafizeni, napf. garaze, kllny, skleniky, altany, bazény, vedlejSi stavby slucitelné
se zeleni

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:
- neni stanoveno

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zastavéné plochy KZP=0,40

F15. PLOCHY ZELENE — KRAJINNE (ZK)

Hlavni vyuziti:
- krajinna zeler*

Pripustné vyuZziti:

- prvky USES

- mimolesni zelern*

- vodni toky

- terénni Upravy, valy a pralehy

- malé vodni nadrze pfirodniho charakteru, odvodnovaci pfikopy, hraze slouzici k ochrané pfed zamokfenim
nebo zatopou, ochranné terasy a vegetacni Upravy zabrafujici erozi, protipovodfiova opatfeni, stavby
zvySuijici retenéni schopnost Uzemi apod.

- Ucelové komunikace

Podminéné pfipustné vyuziti:
- prvky technické infrastruktury, které zasadnim zpuisobem neméni hlavni charakter této plochy

Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny
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VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREIJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPE €NOSTI

STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA KPO ZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

UP vymezuje tyto VPS, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

VPSO01 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D1
(ucelova komunikace — hraz rybnika Horymir — silnice 111/19346)

VPS02 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA D2
(Ggelova komunikace — Bukovec — Cedovice)

VPS05 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA NO1-DU
(ucelova komunikace — jihozapad feSeného uzemi)

VPS06 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA NO2-DU
(ucelova komunikace — jihozapad feSeného uzemi)

UP vymezuje tato VPO k zaloZeni prvka USES, pro kterd lIze prava k pozemkdm a stavbam
vyvlastnit:

VPOO1 LOKALNI BIOKORIDOR USES LBK HT005 - HT006
VPOO02 LOKALNI BIOKORIDOR USES LBK ST072 - ST073
VPOO03 LOKALNI BIOCENTRUM USES LBC ST072

VPOO04 LOKALNI BIOKORIDOR USES LBK ST072 - ST075
VPOO05 LOKALNI BIOKORIDOR USES LBK STO75 - 3019

UP vymezuje tuto plochu pro asanaci, pro kterou Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:
ASNO1 ASANACE BROWNFIELDU P01-SO

Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury, které nejsou konkrétné vymezeny timto UP,
jsou taktéz verejné prospésnymi stavbami.
UP nenavrhuije stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeé&nosti statu.

VYMEZENiI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,

PRO KTERE LZE UPLATNIT P REDKUPNi PRAVO

UP vymezuje tyto VPS, pro které Ize uplatnit predkupni pravo ve prospéch obce Cedovice:
VPS03 OBCANSKE VYBAVENI P04-OV
(pozemek pro umisténi materské Skoly)
POZEMKY s p.&.: 1/1, 1/7, 3, st. 43/3, st. 43/6, st. 44/3 v k.4. Ce&ovice u Bukovce (dle KN)
VPS04 VEREJNE PROSTRANSTVI P03-PZ
(veFejné prostranstvi pod hrazi rybnika — Ced&ovice - stied)
POZEMKY s p.&.: 26/1 (dle PK: 26/1), 26/4, 671/4 v k.i. Ce&ovice u Bukovce (dle KN)

VPS05 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA NO1-DU
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(ucelova komunikace — jihozapad feSeného uzemi)
POZEMKY s p.€.: 235/1, 294 (dle PK 294), 299/2, 299/4, 307 (dle PK 296, 307, 309, 356, 560) v k.U.
Cecovice u Bukovce (dle KN)

VPS06 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA NO2-DU
(Gcelova komunikace — jihozapad feSeného tGzemi)
POZEMKY s p.&.: 299/1, 299/2, 299/3, 299/4 v k.u. Cegovice u Bukovce (dle KN)

Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury a obc¢anského vybaveni, které nejsou
konkrétné vymezeny timto UP, jsou taktéZ veFejné prospé&snymi stavbami. Také vefejna prostranstvi, ktera
nejsou konkrétné vymezena timto UP, jsou ve vefejném zajmu.

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO

ZAKONA

Nebylo zpracovano posouzeni vlivu UP na evropsky vyznamnou lokalitu ani ptagi oblast a tedy nebyl
prokdzan negativni vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany a celistvosti. Proto pfislusny orgdn ochrany
pfirody ve svém stanovisku neuved| poZzadavek na kompenzacéni opatfeni.

VYMEZENiI PLOCH A KORIDOR U UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

UP nevymezuje pro Géely ochrany izemi Zadné plochy ani koridory Gzemnich rezerv (VXX-XX).

VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

UP nevymezuje plochy & koridory, ve kterych je rozhodovani o zménéch v Gzemi podminéno
dohodou o parcelaci.

VYMEZENiI PLOCH A KORIDOR U, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
VvV UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI| CINNOSTI

UP nevymezuje zadné plochy ani koridory pro provéfeni zmén jejich vyuziti Gzemni studii jako
podminku pro rozhodovani v Gzemi.

M. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULA CNiHO PLANU

UP nevymezuje v souladu se zadanim plochy ani koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu.

N.  STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Vechny zmény jsou realizovatelné kdykoli v dobé& platnosti tohoto UP, zejména je tfeba vyuzivat
disponibilni stavebni pozemky uvnitf zastavéného Uzemi a plochy prestaveb.

VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNA MNYCH STAVEB,

PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT
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UP vymezuje vSechny stavby vramci plochy pfestavby P02-SO, pro néZ stanovuje podminku
pro projektovou pfipravu staveb, pro které je povinné zpracovani architektonické ¢Casti projektové
dokumentace staveb autorizovanym architektem.

UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova &ast UP (vyrokovéa Gast) méa celkem 26 stran.
Graficka ¢ast UP (vyrokova ¢ast) obsahuje tyto 3 vykresy:

Cislo p Filohy Nazev prilohy M éfritko

01 Vykres z&kladniho ¢lenéni M 1:5 000
02 Hlavni vykres M 1:5 000
03 Vykres VPS, VPO a asanaci M 1:5 000

Seznam pouzivanych pojml a zkratek je uveden v &asti R. VYMEZENI POIJMU A ZKRATEK
v textové &asti odavodnéni UP.
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14.1.DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
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N. VYHODNOCENi P REDPOKLADANYCH D USLEDK U NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEM EDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY UR CENE K PLNENi FUNKCE LESA 29
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S.  POUCENI 34
T. UCINNOST 34

A. POSTUP PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Pofizeni tohoto strategického dokumentu obce bylo schvaleno Zastupitelstvem obce v Usheseni
8.7/2011 z vefejné schiize ze dne 29.3.2011. Divodem pro pofizeni nového Uzemniho planu Ce&ovice je
potfeba mit v dal$im obdobi k dispozici komplexni Uzemné planovaci dokumentaci, ktera stanovi hlavni
zasady rozvoje feSeného Uzemi.

Béhem listopadu a prosince roku 2013 byla zpracovana faze doplikovych prizkumd a rozbord
(grafickd i textova Cast), ktera poslouZzila jako zakladni podklad pro zpracovani navrhu zadani. Rozbory byly
zameéfeny na vyhodnoceni sou¢asného stavu, vSech dostupnych limitl vyuZiti Gzemi a podminek vyuzivani
GUzemi. Dale byly ve spolupraci s Obecnim Ufadem shromézdény vSechny rozvojové zameéry a podnéty
tykajici se rozvoje obce.

Projednani Zadani UP Ce&ovice bylo zahdjeno dne 23.12.2013 na M&U Stod, odboru vystavby
a Gzemniho planovani. Pfi projednani zadani nebylo pozadovano zpracovani vy  hodnoceni vliv G UP
na udrzitelny rozvoj. Zadani UP Cedovice bylo schvéleno Zastupitelstvem obce Ceéovice v usneseni
€.01/2014/005 ze dne 27.1.2014.

Prace na navrhu UP byly zahajeny b&hem I1. &tvrtleti roku 2014.

Pofizovatel oznamil dobu a misto spole¢ného jednani o navrhu UP ozndmenim a vefejnou
vyhldSkou ze dne 29.1.2015. Verfejnd vyhlaska byla vyvéSena po dobu min 30 dnG. (Datum vyvéSeni
30.1.2015 a sejmuti 20.3.2015).

Spole€né jednani se konalo dne 18.2.2015 v zasedaci mistnosti méstského Ufadu ve Stodé.
Oznameni bylo zaslano jednotlivé dotéenym organtim, krajskému Gfadu, obci Cecovice a sousednim obcim.
Dot¢ené organy a sousedni obce byly vyzvény k uplatnéni stanovisek ve [haté 30 dnG ode dne jednani.
Ze spoleéného jednani byl pofizen zapis a prezenéni listina.

V r&mci spole¢ného jednani a zakonnych Ihat byla uplatnéna pouze souhlasna stanoviska dotéenych
orgénu, spole¢né pfipominka pani RotiSové a pana Terzla ze dne 11.3.2015 a pfipominka obce (viz nizZe).
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B. SOULAD S PUR CR A ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE

B1l.  Vyhodnoceni souladu s Politikou Gzemniho rozvoj e CR 2008, schvélenou vladou CR

20. 7. 2009 usnesenim &. 929 (PUR CR)

Pro feSené Gzemi nevyplyvaji z PUR CR zadné konkrétni poZadavky ani omezeni. ReSené Gzemi
neni soucasti republikové rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti, nejsou zde umistény Zadné
koridory ani plochy dopravni a technické infrastruktury republikového vyznamu. Koncepce rozvoje feSeného
tzemi je v UP navrzena v souladu s obecnymi republikovymi prioritami Gzemniho planovani pro zajidténi
udrzitelného rozvoje tzemi dle PUR CR.

UP respektuje pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje tzemi uvedenych v kapitole 2.2 PUR CR. UP piedevsim chrani viechny hodnoty Gzemi
- zejména kulturni a pfirodni. Navrzeny rozvoj je situovdn mimo Uzemi ochrany pfirody. Podminky
prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby chranily stavajici architektonické a urbanistické hodnoty
feSeného Uzemi i celkovy obraz sidla. Jednou z priorit UP byla zejména snaha vytvafet pfedpoklady
pro polyfunkéni vyuZivani opusténych aredld a ploch (tzv. brownfields)

B2.  Vyhodnoceni souladu se Zasadami Uzemniho rozvoj e Plzenského kraje, vydanymi
Zastupitelstvem Plze fiského kraje dne 2. 9. 2008 €. usneseni 834/08 (ZUR PK), resp. ve zn é&ni
Aktualizace &.1 ZUR PK, G&inné od 1.4.2014
Reené Gzemi neni zafazeno do Za&dnych rozvojovych oblasti, os ani sem nezasahuji plochy

dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu dle ZUR PK, resp. dle Aktualizace ¢.1 ZUR PK.

Resené Gzemi v rdmci Aktualizace &.1 nové ze zapadni strany pfimo sousedi se specifickou oblasti SON7

Sedmiho¥i. Redené Gizemi nesousedi s Zadnym rozvojovym Gzemim.
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Vyrez z vykresu Uspofédéhi Gzemi kraje ze ZUR PK, ve znéni Aktualizace ¢.1 (vlévo) -
Vyrez z Koordina¢niho vykresu ze ZUR PK, ve znéni Aktualizace ¢.1 (vpravo)

ZUR PK, ve znéni Aktualizace ¢.1, stanovily podminky pro rozhodovani o zmé&néach v Gzemi, tzn.
vyuziti Gzemi usmérnovat scilem vyloueni moZnosti vzniku pésové zastavby, vytvafet podminky
pfednostniho zabezpeceni funkci Uzemi z hlediska infrastrukturnich podminek (zejména dopravy)
a podminky ochrany Zivotniho prostredi.

Ze ZUR PK, resp. z Aktualizace ¢.1 ZUR PK, vyplyvaji nasledujici prvky, které UP déale respektuje:
- UP respektuje narodni kulturni pamatku — kostel Sv. Mikulase;

- dot€eni jihovychodni ¢asti feSeného Uzemi ochrannym pasmem letisté Starfikov — LKSA,;

- zrevidovany regionalni USES, zasahuijici severni ¢ast feSeného Gzemi.

V ramci hlavnich cild tzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje v Plzefiském kraji UP
respektuje tyto zasady:
- posilovat polycentrickou sidelni strukturu Plzefiského kraje podporou rozvoje sidel v rozvojovych
oblastech a osach, v rozvojovych osach koncentrovat rozvoj do vymezenych rozvojovych Gzemi,
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-k rozvaji jednotlivych obci pfistupovat diferencované s ohledem s ohledem na mistni podminky
a preferované funkce Gzemi,

- vystavbu v obcich usmérnovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit,

- v sidlech lokalizaci a koncentraci vybavenosti regulovat predevS§im sohledem na dopravni
pfedpoklady uzemi a dalSi funkce (zejména vytvareni souvislych ploch vefejné zelené&, pamatkovou
ochranu a zachovani civiliza¢nich a kulturnich hodnot),

—  pfi navrhu rozvojovych ploch byly minimalizovany zabory ZPF v I. a Il. tfidé pfednosti v ochrané,

- racionalnim vyuzitim Uzemi minimalizovat negativni dopady hospodarského rozvoje, zejména
na zivotni prostredi,

—  pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuZiti zastavéného Uzemi minimalizovat fragmentaci krajiny
a vytvofit podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny,

- chranit z&kladni krajinné matrice, pfirozené osy a dominanty krajiny pfed zménami, které by mohly
jejich pasobeni v krajiné poskodit.

C. SOULAD SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMEN A S POZADAVKY

NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNO T V UZEMi
A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMiI

UP je zpracovan v souladu s cili Gzemniho planovani dle §18 a ukoly izemniho planovéani dle §19
zéakona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpisu:

- UP vytvéfi piedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodéarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi
obyvatel Gzemi,

~  pfi feSeni UP byly zohlednény jak vefejné, tak i soukromé zajmy tykajici se rozvoje feSeného Gzemi,

- UP chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, v&etn& urbanistického,
architektonického a archeologického deédictvi. Ochrana jmenovanych hodnot je promitnuta
do podminek pro vyuziti ploch.

- zastavitelné plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Gzemi a miru vyuZziti zastavéného

Gzemi,

v UP je stanovena koncepce rozvoje Gzemi, véetn& urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty

a podminky Gzemi,

- byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporddani staveb s ohledem
na stavajici charakter a hodnoty Gzemi,

- UP vytvafi podminky pro zabezpeéeni rozvoje dopravni infrastruktury (a to zejména G&elovych
komunikaci) a technické infrastruktury,

- navrhova opatfeni UP se zabyvaji snizovanim nebezpe&i pfirodnich katastrof a jejich dusledku
v zastavéném Uzemi a v krajiné (Upravy na vodnich tocich, protierozni opatfeni atd.)

SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PRO VADECICH

PRAVNICH PREDPISU

UP Cegovice je FeSen v souladu se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu, a je proveden dle vyhlaSky €. 500/2006 Sh., o Uzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti,
a dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani dzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

UP vymezuje v kap. F textové &asti vyroku nad ramec vyhlasky &. 501/2006 Sh., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, tyto ,plochy zelené” s rozdilnym zptsobem
vyuziti, které nelze zaradit do jinych funk&nich ploch, nebot plochy definované vyhlaSkou nenabizeji
dostatecné Siroké moznosti pro tuto funkci:

- plochy zelené — vyhrazené (ZV),
— plochy zelené — krajinné (ZK).

Plochy zelené — vyhrazené (ZV) byly vymezeny z divodu funk&ni specificnosti zejména pro plochy,

ve kterych mé byt zachovan dominantni podil nezastavénych a nezpevnénych ploch, ale nemusi zde byt
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nutné zachovéna moznost volného pristupu bez omezeni charakteristick4 pro vefejnd prostranstvi (napf.
polovefejna zelen aredld ob&anské vybavenosti, zahrady, apod.)

Plochy zelené — krajinné (ZK) byly vymezeny z ddvodu potfebnosti vymezeni krajinotvornych prvku

s protierozni a protipovodiiovou funkci plvodné situovanych na zemeédélskych plochach. V plochéach
zemeédeélskych (pod kédovym ozn. ZZ a ZT) je umoZnéno umistovat prvky krajinné zelené, nefixuji vSak jejich
specifickou ekologickou stabiliza¢ni funkci.

Grafické zobrazeni UP bylo zvoleno s ohledem na pfehlednost pfedavané informace.

VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVN iCH PREDPISU A SE

STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH P REDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENIi ROZPORU

Dotcené organy mohly uplatnit své stanoviska ve lhaté 30-ti dnd ode dne spole¢ného jednani, které

se uskutecnilo dne 18.2.2015. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych orgdnt uplatnénych v rdmci spole¢ného
jednani o navrhu UP Cegovice:

Souhlasnd stanoviska ke spole  €nému jednani:

Ministerstvo obrany, Sekce ekonomicka a majetkova, Odbor ochrany Gzemnich zajm @ a Fizeni
program G nemovité infrastruktury Praha,  stanoviskem ze dne 17. 02. 2015, ¢&.j. 79691/2015-8201-
OUZ-PHA: souhlasi s predloZzenym navrhem UP Cedovice. Vzhledem ktomu, Ze SEM Praha
neshledala rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti ploch a zajmy Ministerstva obrany a bezpecnosti
statu, nema k feSené UPD pfipominek.

Ministerstvo zivotniho prost Fedi, Plzen, vykon statni spravy Ill, stanoviskem ze dne 16.3. 2015,
&.j. 118/520/15 7047ENV/15: ministerstvo uplatnilo pozadavky k navrhu UP Cedovice, poddolované
GUzemi — bod bylo vyznaceno v grafické ¢asti. Ministerstvo nema Zadné dalSi poZadavky ani namitky
k naslednému projednani tohoto UP.

Krajsky U fad, Plzensky kraj, odbor dopravy a silni €niho hospoda fstvi, stanoviskem ze dne
29. 1. 2015, &.j. DSH/1178/15:souhlasi s predloZzenym navrhem UP Ce&ovice bez pfipominek.

Krajska hygienickéa stanice Plze fiského kraje, Gzemni pracovist & DomaZlice, stanoviskem ze dne
27. 2. 2015, &,j. KHSPL/1742/21/2015:s navrhem Gzemniho planu Ced&ovice souhlasi bez pfipominek.
Ze spole¢ného jednani navrhu UP, kdy bylo poukazovano i na jiné pfedmétné zemédélské aredly
umisténé v blizkosti obce Cedovice, avdak v katastralnich Gizemi sousednich obci vyplynul pozadavek
na feSeni nevyhovujici zatéZe zplsobené dopravou zemédélské techniky. Navrh uvedenych ucelovych
komunikaci byl KHS posouzen jako vhodné FeSeni, které pfispéje nejen k ochrané pfed hlukem
u stavajicich objektd, ale bude pfinosem i pro rozvoj obce u nové navrZzenych lokalit bydleni a vefejného
prostranstvi.

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi OBSAHUJICI

ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

UP nebude mit vliv na evropsky vyznamné lokality ani pta¢i oblasti soustavy Natura 2000 vzhledem

ke skutecnosti, Ze se v FfeSeném Uzemi uvedené lokality nenachézeji.

Krajsky Gfad nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi UP Ce&ovice z hlediska vlivi na Zivotni

prostfedi ani vyhodnoceni vlivi UP na udrzitelny rozvoj tzemi. Vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebylo
pozadovano ani od Ministerstva Zivotniho prostfedi.

G.

STANOVISKO KRAJSKEHO U RADU PODLE § 50 ODST. 5 SZ

Nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi UP na udrzitelny rozvoj, a proto pfisludny Gfad

nevydaval stanovisko k navrhu koncepce podle § 10 pism. g) zdkona o posuzovani vlivd na Zivotni prostredi.
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SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLED NENO,

S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi UP na udrzitelny rozvoj, a proto pfislugny Grad
nevydaval stanovisko k navrhu koncepce.

KOMPLEXNI ZD UVODNENI PRIJATEHO RESENI

I1.  VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Mapovym podkladem, nad kterym byl zpracovan UP Cedovice je G&elova katastralni mapa.

Obec neméla doposud zpracovany Uzemni plan, proto stanoveni hranice zastavéného Uzemi
vychdzi z hranice intravilanu (k 1.9.1966). Do zastavéného Uzemi byly dale zahrnuty vSechny prokazatelné
zastavéné pozemky, proluky a jiné pozemky v souladu s ustanovenimi SZ podle Udajd o pozemcich
uvedenych v KN.

Plocha vymezenych zastavénych Uzemi €ini 15,52 ha, coZ je cca 3,4 % celkové rozlohy spravniho
Gzemi obce (455 ha). Ne vSechny plochy zahrnuté do zastavénych Uzemi jsou vSak ve smyslu podminek
pro vyuZziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti pfimo ureny k zastavéni.

12. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT
12.1.  HLAVNI CILE ROZVOJE UZEMI (VIZE)

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi je souhrnem dlouhodobé platnych zasad, jevi a prvki
usporadani prostfedi v sidlech a krajing, ktery vychazi z charakteru a potencidlu Uzemi a jeho Ulohy
v systému osidleni.

Resené Gzemi, leZzici mimo rozvojové oblasti i osy, nevykazuje zvy3ené pozadavky na zmény
v Uzemi. Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z predpokladu, Ze feSené Uzemi méa vzhledem ke své odlehlé
poloze (v pfimém sousedstvi specifické oblasti dle ZUR PK) a kvalitnimu pfirodnimu zazemi rozvojovy
potencial v oblasti bydleni, turistického ruchu a rekreace. UP proto rozviji pfedevsim obytnou funkci, snazi
se vytvofit podminky pro kultivaci vefejnych prostord, které by obecné pfispivaly ke zvySeni kvality bydleni
v sidle. Déle se soustfeduje na zpfistupnéni krajiny pro potfeby kazdodenni rekreace zdejSich obyvatel
vymezovanim komunikagnich tras, propojujicich Cegovice s okolnimi sidly, pfip. cili (Sv. Barbora u V3ekar,
apod.) a na opatfeni utlumuijici provoz tézké zemédélské techniky centrem sidla. Stabilizaci trvale bydliciho
obyvatelstva déle pfispiva relativni velkorysost a polyfunkénost definovanych podminek pro vyuZiti funkénich
ploch (moznost umistovani doprovodnych sluZzeb a podnikatelskych aktivit v plochach bydleni (BO)
a v plochach smiSenych obytnych (SO). Hlavnim mottem je zbyte€né nebranit rozmanitosti vyuZiti tzemi,
tedy regulovat pfiméfené a to zejména zasadni z4leZitosti vefejného charakteru.

UP se snazi maximaln& chranit nezastavéné Gzemi pfed novou zastavbou, respektuje stavajici
urbanistickou strukturu sidla, jeho celkovy obraz i zasazeni do krajiny a chrani vyznamnou kulturné
historickou dominantou kostela Sv. Mikulae, pohledové horizonty a osy. UP se dale soustieduje
na zachovani estetické hodnoty krajiny, na zvySovani jejich retencnich schopnosti, na realizaci protieroznich
opatfeni a zalozeni prvka USES.

Obec Cedovice neméa zpracovany plan rozvoje obce (strategicky plan), ve kterém by byly stanoveny
hlavni smeéry a priority rozvoje Uzemi v dlouhodobém horizontu.

Hlavni cile rozvoje Gzemi, stanovené v tomto UP, jsou formulovany v souéinnosti se zastupci obce
pfedevSim s ohledem na dosavadni Ulohu obce v sidelni struktufe a vytvoreni pfedpoklad( pro zkvalitnéni
zivotnich podminek zdejSich obyvatel a podminek pro dalSi rozvoj obce. V koncepci rozvoje Uzemi byly
zohlednény limity vyuZiti Uzemi a prvky, které je nutno respektovat z hlediska ochrany pfirodnich, kulturnich
a civilizanich hodnot Gzemi. Cilem vSech névrhovych opatfeni bylo vytvafet, kontinualné udrZovat
a koordinovat Uzemni pfipravenost na pozadavky zmén v Uzemi pfi respektovani republikovych priorit
Uzemniho planovani.

[2.2.  OCHRANA A ROZVOJ HODNOT UZEMi
KULTURNI HODNOTY UZEMI
V feSeném Uzemi se nachazi nize uvedena narodni kulturni pamatka:
o reg.é. USKP 234, 18508 / 4-2048 — kostel Sv. MikulaSe na Ceéovicich
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Jiz od roku 1958 je kostel na seznamu kulturnich paméatek (¢.r. 18508/4-1048), od 16.6.1999 je
Nafizenim vlady ¢€.147/1999 Sb. zapsan jeSté na seznamu narodnich kulturnich pamatek (reg.c. 234).
Goticka cihlovd svatyné byla postavena v pribéhu druhé poloviny 14. stoleti na z&kladech starSi stavby
a v misté slovanského pohrebisté z neomitnutych €ervenych cihel a vyzdobena kamenickymi detaily, které
byly zfejmé ur€eny pro jinou, podstatné vétsi a vyznamnéjsi stavbu. V letech 1717-1724 byl kostel doplnén
o barokni véz. Kostel je v sou¢asné dobé v dobrém technickém stavu, exteriér i interiér proSel celkovou
obnovou.

V feSeném Uzemi se déle nachazi nize uvedena nemovité kulturni pamatka:
0 reg.é. 31104 / 4-2049 — zamek &.p.1 v Ceéovicich
(zdmecky aredl, sypka (byvala tvrz), ohradni zed se vstupni branou a nikami, socha
Sv. Jana Nepomuckého a terénni relikty opevnéni byvalé tvrze)

Na misté dneSniho zamku, ktery se nachéazi v severni ¢asti sidla nedaleko kostela, stala nékdejsi
tvrz pand z Bukové, kterd byla vystavéna v 1. poloviné 14. stoleti. Vyraznymi stavebnimi Upravami proslo
toto panské sidlo v 17. stoleti. V tomto obdobi také doslo k pfestavbé pavodniho gotického paléace tvrze na
sypku (dnesni zapadni kfidlo zamku). V nezménéné podobé vydrzel zamek az do poc¢atku 20. stoleti. DalSi
stavebni Upravy probéhly na zamku v roce 1955, kdy byl statnimi statky pfizpisoben jako ubytovna
zemeédeélskych brigadnikd. V roce 1990 znicil pozar stfechy nad vychodnim a jiznim kfidlem, caste¢né
i nad kfidlem z&padnim (sypkou). V roce 1998 ziskal zchatraly objekt Cesky svaz ochranc pamétek (2. ZO
Klub Ladislava Labka, Plzen). Od této doby zde probihaji finanéné naro¢né rekonstrukce. V prvni fazi doslo
ke statickému zajiSténi budov a poté k zastfeSeni zameckych kfidel. Na zamku probihaji v sou¢asné dobé
obc¢asné kulturni akce.
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UP definuje jakoZto kulturni hodnoty Gzemi dva vybrané architektonicky hodnotné soubory objektd
(viz kap. B2.1. textové &asti vyroku UP), které nejsou pfedmétem pamatkové ochrany, proto, aby byla
zajiSténa zvySend pozornost pfijejich rekonstrukci a dalSim rozvoji, tzn. pfi nasledném rozhodovani
0 zménach v Uzemi, nebot se jedna o soubory staveb z urbanistického hlediska s charakteristickym
hmotovym feSenim situované v daleZitych pozicich v rAmci vefejnych prostranstvi.

Hodnota venkovské usedlosti €.e. 9 v jihovychodni ¢asti sidla (K1), resp. souboru objektl
situovanych na pozemcich s p.&. st. 14/1 a st. 14/2 v k.i. Cedovice u Bukovce, spogiva v jeho objemovém
feSeni a v jeho konstrukénim, materidlovém a typologickém provedeni.

Venkovska usedlost é.e. 9 v Cedovicich

Hodnota byvalé hospodarské usedlosti, resp. vrchnostenského dvora €.p. 23 na navsi naproti zamku
(K2), resp. souboru objektd situovanych na pozemcich sp.&. st. 41, st. 61/2 a 678 v k.i. Cedovice
u Bukovce, spociva v jeho objemovém FeSeni a vjeho konstrukénim, materidlovém a typologickém
provedeni. VétSina budov arealu vykazuje architektonické i pamatkové kvality. V sou¢asné dobé je zde
v prondjmu firma zabyvajici se zemédélskou vyrobou, coz obecné neprospivé kvalité Zivota centralni ¢asti
sidla i aredlu samotnému.

Byvala hospodarska usedlost &.p. 23 v Cedovicich naproti zamku

UP dale zdurazriuje ochranu urbanisticky hodnotného prostoru (U1), tzn. prostoru éecovické navsi
s kostelem Sv. MikulaSe a zdmkem, ve kterém je zachovana puvodni urbanistickd struktura sidla. Hodnota
tohoto svaZitého a tvarové zajimavého prostoru spo€iva v kvalitné dimenzovaném a uzZivatelsky pfijemném
mefitku verejného prostoru sjasnou dominantou kostela doprovéazenou nékolika vzrostlymi stromy.
Charakter tohoto prostoru by mél byt zachovén a rozvijen tak, aby byly podpofeny vSechny jeho funkce.
Doporuceny jsou proto veskeré Upravy kultivujici parter téchto prostranstvi, sadovnické Upravy apod.

Kromé uvedené nérodni ¢i nemovité kulturni pamatky je nutné zminit ostatni pamétky majici vliv
na zachovani kulturnich hodnot Uzemi: kfize (pamétni kfiz u kostela Sv. MikulaSe), kaplicky, pomniky a dalSi
drobné sakralni stavby, solitérni kameny, zbytky technickych staveb (mosty, lavky, staré mlynské nidhony
a jina vodni dila) a zbytky zaniklych cest. Mnohé dalSi stavby, vétSinou z druhé poloviny 19. stoleti a prvni
tfetiny 20. stoleti, situované zejména na navsi, jsou hodnotné svym situovanim a tradi€ni hmotou, tvarem
a sklonem stfech, pouzitymi materialy a vyzdobou fasad. Patfi mezi né napf. usedlosti lezici pfi vychodni
strané navsi nebo dvory pod navsi na kfizovatce cest na Starfikov a Puclice. V feSeném Gzemi se nachazi
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misto vyznamné udélosti — vale€né hroby (pomnik padlym ve vefejném prostoru): kod CZE3212-6184,
1. svétova valka.

Pomnik
V feSeném Uzemi jsou evidovany tyto archeologické lokality (nalezisté azony — Uzemi
s archeologickymi nalezy UAN I. a UAN I1.):

kategorie registrovany
pof.&. SAS nazev UAN UAN spravce katastr

21-22-16/3 Cedovice - kostel sv. Mikulase | Zpé&. muzeum Plzen Cecovice u Bukovce

21-22-16/4 Cedovice - zamek I Zp&. muzeum Plzen Cecovice u Bukovce

21-22-16/5 Poloha ,U ohrady" I Zp€. muzeum Plzen Cecovice u Bukovce

21-22-16/6 Stichov - Z od obce I Zp€. muzeum Plzen Cecgovice u Bukovce,
Stichov

21-22-16/- Neuvedeno I Zp€. muzeum Plzen Cegovice u Bukovce

UAN I. je Gzemi s pozitivné prokazanym vyskytem archeologickych nalezd. Zpravidla sem spadaji
intravilany historickych mést a sidel. V Gvahu pfipadaji pfevdZzné méstska jadra, za hranici byva povazovéano
opevnéni v€etné zazemi nebo obvod intravilanu zachyceny stabilnim katastrem v 1. poloviné 19. stoleti.

UAN II. je Gzemi, na némz dosud nebyl pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezd, ale urgité
indicie mu nasveédcuji (napf. pisemné prameny, geofyzikélni &i leteckd prospekce atd., ale i tésna blizkost
kategorie UAN I.) Pravdépodobnost jejich vyskytu je 51-100%.

Celé feSené Uzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy s prokazatelnym vyskytem nemovitych
a movitych archeologickych néalezi. Mezi dosud zndmé archeologickad nalezisté v feSeném Uzemi patfi
historické jadro vsi a kostel Sv. MikulaSe (doloZeno osidleni z 10. — 11. stoleti), dale zamek s tvrzi, poloha ,U
ohrady” (pravékeé sidlisté) a lokalita Stichov (mohylové pohfebisté zapadné od obce).

PRIRODNI HODNOTY UZEMi

Zvlast é chran éné uzemi:

V feSeném Uzemi se nenachazeji Zadna zvlasté chranéna Uzemi pfirody dle §14 z&kona ¢.114/1992
Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, ani jejich ochrannd pasma (néarodni park,
chranénd krajinna oblast, narodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamétka, pfirodni rezervace, pfirodni
pamatka).

Obecn é chran éné tuzemi:

Do feSeného Uzemi nezasahuje plocha pfirodniho parku dle § 12 zakona €.114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

V feSeném Uzemi se nachazi vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zdkona — lesy, vodni toky, rybniky
a Udolni nivy dle 8 3 pism. b zdkona €.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpisl. VKP, tvofici krajinnou matrix a zéklad krajinného razu, musi byt zachovany. Jedn4 se v prevazné
vétSiné o rozptylenou krajinnou zelen. V feSeném Uzemi se nenachézi Zadny registrovany VKP.

Natura 2000:

Do feSeného Gzemi nezasahuje Natura 2000 dle § 3 odst. 1 pism. q a r zakona ¢€.114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Déle se zde nevyskytuji Uzemi biosférické
rezervace ani geoparku (Unesco).
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Pamatné stromy:

V feSeném Uzemi se nenachéazi Zadny pamatny strom dle 8 46 zdkona €.114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Do fe3eného Gzemi nezasahuje zadné smluvné chranéné Gzemi (SCHU) dle § 39 zékona
€.114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

DalSi hodnoty:

Regené Gzemi spada dle ZUR PK do Gzemi se zvy$enou ochranou krajinného razu - Domazlicko-
chodské oblast. Nevyskytuje se zde oblast ani misto krajinného razu.

Cecovice jsou sougasti soustavy nékolika sidel zaloZenych na svazich tdoli tahnouciho se ve sméru
zapad-vychod v délce nékolika kilometrd. Zastavba sidla se o trochu vice rozviji na pomérné prikrém jiznim
uboci tohoto udoli (na severnim svahu). Osou Udoli protéka potok Chuchla, na kterém je zbudovana
soustava retencnich nadrzi. Od jihovychodu je FeSené Uzemi vymezené lesnim celkem aze severu
krajinnou dominantou vrchu Nad Skalkou (452 m n. m.). Ostatni ¢4sti feSeného Uzemi jsou charakteristické
vysokym podilem zemédélsky obdélavané pudy. Stfedni nadmorska vySka zastavéného Uzemi je cca
404 m n. m. Vyznamna rozhledové mista se v feSeném Uzemi nenachazeji. Za lokalni rozhledova mista Ize
povaZovat pohledové exponované horizonty.

13. URBANISTICKA KONCEPCE

Sidlo Ce&ovice je dosavadnim charakterem a strukturou z&stavby profilované jakoZto obytné, typické
je zde pravé dominantni zastoupeni individualni vystavby uréené pro bydleni. Sidlo lezZi v klidové ¢asti
Gzemi, v sousedstvi specifické oblasti Sedmihofi, mimo kompaktni urbanizované Uzemi i urbanizacni
koridory v typicky venkovské oblasti. VétSina ekonomicky aktivnich obyvatel vyjizdi za praci mimo obec.
Jednim z cild stanovené urbanistické koncepce je zejména stabilizace a posilovani trvalého osidleni
nabidkou volnych ploch pro rozvoj bydleni. Vymezovéani zastavitelnych ploch pro vyrobni &i podnikatelské
aktivity nebylo vyhodnoceno jako priorita. Sidlo jednak nenabizi vhodné ploSné rezervy a jednak je situovano
ve znagné vzdalenosti od hlavnich dopravnich tahl. Zadna poptavka ze strany potencialnich investort zde
nebyla zaznamenana. Navic v zapadni &asti FeSeného Gzemi, na hranici spravnich Gzemi obci Cedovice
a Bukovec pfi silnici 111/19346, lezi dvé casti fungujiciho zemeédélského aredlu s bioplynovou stanici.
V feSeném Uzemi nebyly navrZzeny Zadné rozvojové plochy pro zemédélskou vyrobu, nebot dominantni podil
ploSného rozvoje v souasné dobé zaznamenéavé prave €ast aredlu lezici ve spravnim Gzemi obce Bukovec.
Potencialni uzemi, kde by bylo mozné realizovat rozvoj vyrobnich ploch v feSeném Gzemi, bylo stanoveno
vV pasu svazité zemedélské plidy tésné navazujici na €ast stavajiciho zemédélského arealu a nivu ficky
Chuchly. Plosny rozsah potenciélnich rozvojovych ploch byl limitovan na max. 1 ha, nebot toto Gzemi neméa
pro dalSi rozvoj k tomuto Uc€elu potfebné dimenze, byla by zde obtizné FeSitelnd dopravni obsluha staveb
a zafizeni a meéla by zde byt udrZzovana dostatecna vzdélenost od zastavby sidla. V ostatnich ¢astech
nezastavéného Uzemi je z morfologického a krajinarského hlediska nevhodny rozvoj zastavby.

V samotném sidle UP navazuje na principy rozvoje formulované v ramci urbanistické studie z roku
1997.

VeétSi ucelené aredly Ci soubory staveb (jako napf. zamek, plochy P01-SO a P02) byly zamérné
vymezeny formou ploch smiSenych obytnych, které umozZnuji dle potfeby umisténi rozmanit&jSi Skaly
zplsobd vyuziti, které nelze zodpovédné v soucasné dobé predjimat (rizné druhy ob&anského vybaveni
asluzeb ¢i nestandardnich forem bydleni). Transformace ¢i rekonstrukce takto rozsahlych soubor
znamenaji vynaloZeni znacnych investiCnich prostfedkdl, jejichz budouci potencial je tfeba co nejméné
pfedurcovat, tzn. determinovat.

V souvislosti s potfebami a predpokladanym rozvojem obce Cedovice byly navrzeny predevsim
mensi rozvojové plochy pro funkci bydleni a transformacni plochy pro funkci smiSenou obytnou. Prioritou
pfed naplhovanim zastavitelnych ploch by v3ak mélo byt vyuZiti pozemk( s pfisluSnou stabilizovanou
plochou v mistech nevyuZitych v rdmci zastavénych Uzemi a ploch pfestaveb — viz tabulka Vyhodnoceni
Gcelného vyuziti zastavéného Gzemi dle kap. J.textové Casti oddvodnéni. S ohledem na strukturu
zachované stavajici zastavby, morfologii terénu a pfitomnost rybnika svyznamnou doprovodnou zeleni
piimo v centru Cegovic nebylo mozné v sidle (ani v pfimé navaznosti na n&j) vytipovat vhodnou lokalitu
pro umisténi mensiho kompaktniho souboru obytnych staveb, o ktery jevi obec zdjem. Malé zastavitelné
plochy pro nizkopodlaZzni obytnou zastavbu (BO ... v rozsahu max. 1-2 parcel) byly proto rozmistény
v okrajovych ¢&éastech sidla v mistech, kde pro né vymezena hranice zastavéného Uzemi a verfejna
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prostranstvi vytvafi prostor (doplnéni vybézkd, vyplnéni proluky, apod.) Tvar sidla tim ziskava ucelengjsi
tvar, coZz umozni jednoznacnéjSi vymezeni hrany zastavby vuci oteviené krajiné, kde jsou dale striktné
vymezovany distanéni pasy TTP. Zastavitelné plochy bydleni jsou proto lemovany zastavitelnymi plochami
ur¢enymi pro vyhrazenou zelen (ZV), protoZe tato zelen se pak bude podilet na celkovém obrazu sidla
a jeho zapojeni do okolni krajiny.

Prakticky centréini ¢€asti sidla (pfiblizné ve sméru V-Z) prochazi udolni niva ficky Chuchly
s doprovodnymi prvky USES, ktera tak vyrazné deterrminuje moznosti rozvoje této ¢asti sidla a spolu s vodni
plochou rybnika definuje zapadni a jizni okraj zameckého souboru. Do vychodni ¢asti nivy je z hlediska
spadovych pomér( situovano pouze potencidlni zafizeni systému cisténi odpadnich vod. Severni a jizni
¢asti sidla jsou umistény ve vysSich poloh&ch, kde neni vhodné vymezovat nové rozvojové plochy, které by
tak narusovaly dalkové pohledy.

V severni gasti Cecovic s pfimym kontaktem do prostoru navsi UP vymezuje dvé navzéjem
sousedici plochy prestaveb s funkci smiSenou obytnou (SO), v rdmci kterych by mélo v budoucnu dojit
k transformaci zplsobu vyuZiti téchto ploch v zastavéném Uzemi. Plocha prestavby P02-SO — byvaly
vrchnostensky dvudr, zmifovana v pfedchozich kapitolach jakoZto kulturni hodnota Gzemi K2, definuje mozné
budouci zplsoby vyuziti tohoto architektonicky hodnotného a ploSné pomérné rozsahlého celku. V zajmu
rozvoje sidla jako celku a to zejména pfimo v prostoru navsi, ve které je situovana narodni kulturni pamatka,
do budoucna neni provozovani intenzivni zemédeélské vyroby, zatéZujici své okoli negativnimi vlivy
a frekventovanou dopravni obsluhou. Sou€asny zpusob vyuZiti také nepfispivd technickému stavu budov
bezesporu pamétkovych kvalit. A¢koli se jedna o soubor pomeérné proporéné objemnych staveb, je velice
citivé zasazen do terénu a krajinného kontextu. K budoucimu zpusobu vyuZziti se zde nabizi Siroka Skala
funkci: od konverze dilcich objektd na bydleni (i hromadného charakteru), pfes usedlost s doplfikovou
vybavenosti (penzion), rodinnou farmu (napf. s chovem koni) po mensi areél ur€eny pro nerusici femesinou
vyrobu (s doprovodnym bydlenim) apod.

Severné navazujici plocha prestavby P01-SO, kde se v sou€asné dobé nach&zi nevyuzZivany
a postupné chétrajici aredl s dvéma proporéné podlouhlymi objekty zemédélskych staveb s doprovodnym

ING.ARCH. PETR SLADKY — projekéni kancelar, 160 00 Praha 6, Nad Sarkou 60, IC: 18722822 11



Oddvodnéni Uzemni plan Cedovice

technickym zazemim vykazuje charakteristiky pojmu brownfield. Budouci zplsob vyuZiti této plochy UP
zamerné feSi obdobnym zplsobem jako dfive zminénou plochu P02-SO proto, aby byl v budoucnu co
nejméné determinovan zplsob jejiho vyuZiti. Pro tuto plochu je v regulativech prostorového usporadani
snizena maximalni vySkova hladina zastavby s ohledem na spoluplsobeni potencialnich staveb v dalkovych
pohledech v kontextu kostela Sv. MikulaSe.

Z hlediska paméatkové péce se za dulezitou povaZuje ochrana siluety sidla s dominantnim
postavenim NKP kostela Sv. MikuldSe. Jde predevSim o dalkové pohledy na sidlo od vychodu
az jihovychodu a dale od zapadu aZ jihozdpadu, které je potfeba ctit, nebot spoluutvareji identitu zdejsi
krajiny. Tomuto tématu se UP duasledné v nékolika kapitolach vénuje (jeden z podstatnych principd
stanovené urbanistické koncepce, definovany zplsob ochrany urbanisticky hodnotného prostoru ¢ecovické
navsi a diléi regulativy vybranych funkénich ploch).

Zamecky soubor staveb spolu s nejblizsim okolim UP zamérné vymezuje formou stabilizovanych
ploch smiSenych obytnych (SO), nebot s ohledem na aktualni nevyjasnénost Uc€elu vyuZiti objektu se
zpracovateli UP nezdalo pro tento typ pamatkové chranéného objektu vhodné fixovat jej strikiné napf. pouze
pro potfeby obcanské vybavenosti. Tento zplsob vymezeni umoZfuje do budoucna flexibilné ladit
¢i upravovat Sirsi Skalu moznosti jeho vyuZiti. Doporucena je déle kultivace parteru pfed zameckou budovou,
ktera by tak ziskala dustojny predprostor odpovidajici jejimu vyznamu.
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Zadméry a pozadavky obce, majiteld pozemk( a podnikatelskych subjektl na vymezeni rozvojovych
ploch byly v pribé&hu praci na navrhu UP provéfeny a posouzeny. Rozsah navrhovanych ploch byl upraven
na zakladé realnych potfeb obce na rozvoj a z hlediska kontextu v rdmci okolni sidelni struktury.

13.1.  VYMEZENIi PLOCH ZMEN

ZASTAVITELNE PLOCHY

- RO01-ZV a R02-BO (Ceéovice - severovychod) ... Tato dvojice zastavitelnych ploch vymezuje jednu
parcelu uréenou pro vystavbu objektu bydleni s doprovodnou zahradou a navazuje tak logicky
na severni frontu zastavby cecovické navsi, proto je v ploSe R02-BO také stanovena podminka,
definujici nutnost dodrZeni jednotné stavebni ¢ary navazujici na stavajici usedlosti severni navesni
fronty. Rozsah téchto ploch byl zvolen s pfihlédnutim K linii vychodni hranice zastavéného Gzemi
amél by tak do budoucna uzavirat prostorovou expanzi sidla vychodnim smérem pfi silnici
na V3ekary. Jistym hendikepem téchto ploch je znana svazitost pfijejich napojeni na silnici
[11/19350. Z tohoto divodu a déle pak s ohledem na pohledovou vazbu viéi kostelu je zde také
redukovana vyskova hladina zastavby na max. 9 m nad okolnim terénem.

Podminky vyuZiti téchto ploch:

» dopravni obsluha bude realizovana ze silnice 111/19350,

» respektovat OP silnice Ill. tfidy,

» stavebni vyuziti ploch je tfeba koordinovat s vymezenou ,plochou pro realizaci protieroznich Gprav*,
tésné navazujici ze severu, jejiz podrobnéjSi zpusob FeSeni bude pravdépodobné predmétem
komplexnich pozemkovych Gprav. Do doby jejich realizace je doporuc¢eno nechat mezi nové
vzniknuvsi zastavbou a obhospodarovanou zemédélskou padou distanéni travnaty pés.

- R03-BO a R04-zV (Ceéovice - jihozapad) ... Tato dvojice zastavitelnych ploch vymezuje
maximalné dvé parcely ur¢ené pro vystavbu objektd bydleni s doprovodnymi zahradami a doplfiuje
tak logicky strukturu zastavby jihozapadni ¢asti sidla. Rozsah téchto ploch byl zvolen s pfihlédnutim
k prohlubni (¢i mezefe) v rAmci hranice zastavéného Gzemi tak, aby zde byla posilena kompaktnost
hranice zastavby. V tomto misté je zastoupeno relativné vysoké procento pravdépodobné néletové
vysoké zelené.

Podminky vyuZiti téchto ploch:

* dopravni obsluha bude realizovana bud z pozemni komunikace nebo stavajiciho vefejného
prostranstvi,

» stavebni vyuziti ploch je tfeba koordinovat s vymezenou ,plochou pro realizaci protieroznich Gprav*,
tésné navazujici ze zapadu, jejiz podrobnéjSi zplsob FeSeni bude pravdépodobné predmétem
komplexnich pozemkovych Gprav. Do doby jejich realizace je doporuc¢eno nechat mezi nové
vzniknuvsi zastavbou a obhospodarovanou zemédélskou padou distanéni travnaty pés.
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- R05-BO (Ceéovice - zapad) ... Tato zastavitelna plocha, uréend maximéalné pro dvé stavebni
parcely, je vymezena za Uc€elem doplnéni proluky pfi silnici 111/19346. Dopravni obsluha pozemku
bude realizovana pfimo ze silnice.

Podminky vyuZiti plochy:

* kjihozdpadni hranici plochy tésné pfiléha plocha funkéniho lokélniho biocentra LBC / ST073, kterou
je tfeba striktné respektovat,

* pfi jihovychodni hranici plochy je tfeba respektovat otevieni zatrubnéného vodniho toku (pfepadu
z rybnika nad silnici) vedouciho podél zameckého aredlu, nebot v této trase bylo nutné zajistit
napojeni interakéniho prvku s pdsem vysoké zelené vedouciho od rybnika smérem k LBC,

» respektovat slaboproudé vedeni pfi silnici.

Zastavitelné plochy jsou v UP vymezeny v rozsahu 0,81 ha; tzn. zastavéné Uzemi by se tak
v pfipadé naplnéni vSech zastavitelnych ploch rozrostlo o cca 5,2 % své soucasné rozlohy.

PLOCHY PRESTAVBY

- PO01-SO (Ceéovice - sever) ... Tato plocha prestavby je vymezena za Ggelem transformace
nevyuzZivaného chétrajiciho zemédélského arealu v severni ¢€asti sidla. Pro ucely budouci
transformace byla s ohledem na tésné sousedstvi s aredlem byvalého vrchnostenského dvora,
stanoveny princip urbanistické koncepce tykajici se rozvoje zemédélské vyroby v sidle, kompaktnost
a velikost plochy zvolen relativné multifunkéni zpusob vyuZiti prostfednictvim funkce smiSené
obytné. Obsluha bude zajiSténa ze stavajicich vefejnych prostranstvi.

Podminky vyuZiti plochy:

« stavebni vyuZiti plochy je tfeba koordinovat s tésné navazujici vymezenou ,plochou pro realizaci
protieroznich Uprav“, jejiz podrobné&jsi zpusob FeSeni bude pravdépodobné predmétem komplexnich
pozemkovych dprav. Do doby jejich realizace je doporu¢eno nechat mezi zéstavbou
a obhospodarovanou zemédeélskou pudou distanéni travnaty pas.

» charakter zastavby, resp. hmotové feSeni staveb v této ploSe nesmi objemové konkurovat
charakteru zastavby sousedni plochy P02-SO z ddvodu ochrany siluety sidla a zejména dominanty
NKP kostela Sv. MikulaSe.

- P02-SO (Ceéovice - sever) ... Tato plocha prestavby je z obdobnych diivodd vymezena za Ggelem
transformace cenného aredlu byvalého vrchnostenského dvora €.p. 23 v severni navesni fronté.
Pro Gcely budouci transformace byla s ohledem na stanoveny princip urbanistické koncepce tykajici
se rozvoje zemédélské vyroby v sidle, pfimou vazbu na dulezity navesni vefejny prostor, ucelenost a
hmotové FeSeni staveb zvolen relativné multifunkéni zplsob vyuZiti prostfednictvim funkce smiSené
obytné. Obsluha bude zajiSténa ze stavajicich vefejnych prostranstvi.

Podminky vyuZiti plochy:

* pro plochu je vymezeno povinné zpracovani architektonické ¢asti projektové dokumentace stavby
autorizovanym architektem (viz déle),

e pro tento areal, vymezeny jakozto kulturni hodnota Uzemi K2, je tfeba dodrzet stanoveny specificky
zplsob ochrany,

» jihozpadni hranice plochy je souc€éasti vymezeného urbanisticky hodnotného prostoru ¢ecovické
navsi U1, kterému je stanoven specificky zpasob ochrany, ktery je tfeba dodrZovat,

» charakter zastavby v této ploSe musi z divodu dirazu na pamétkovou ochranu tvofit jednolity
uzavieny celek (aredl), ve kterém maji stavby hlavnich objem( vyrazné obdélnikovy pldorys
a podélnou osu orientovanou rovnobézné s hranici vymezené plochy, event. s moznosti lokalni
dominanty, kterd ovSem nesmi konkurovat kostelu Sv. MikulaSe ani zamku,

* respektovat vymezené archeologické nalezisté.

- PO03-PZ (Ceéovice - st fed) ... Zastupci obce vyjadfili v této ploge zdjem o umoznéni jejiho Sirsiho
vyuziti ve smyslu shromazdovaciho prostoru pro obecni kulturni €i sportovni akce. Plocha je zaroven
(az na pozemek s p.&. 26/4 v k.4. Cedovice u Bukovce) vymezena kolem rybnika jako funkéni lokalni
biocentrum LBC / ST073, jehoZz zplsoby vyuZiti jsou limitovany dodrzenim parametr(i tohoto prvku
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USES. Otazkou zUstava pfipadna moznost redukce prvku (bude pfedmétem projednani UP). Plocha
je z divodu verejné prokazatelného zajmu zaroven verejné prospésnou stavbou VPS04.
Podminky vyuZiti plochy:

» respektovat podminky vyuziti LBC / ST073,

* respektovat vymezené archeologické nalezisté.

- P04-0V (Ceéovice - severozapad) ... Zastupci obce vyjadfili zajem vyuZit parcelu se stavajicim
objektem bydleni, ktery v sou¢asné dobé& neni obyvan, pro Ucely vyhledové realizace materské
koly. Ve vyrokové ¢asti UP byla zamérné zvolena obecnéjsi a tudiz flexibilngjsi forma vymezeni —
verejna obcanska vybavenost. V sidle podle posledniho s¢€itani trvale Zije 25 déti mladSich 14 let.
Obsluha bude zajiSténa ze stavajicich vefejnych prostranstvi. Plocha je z divodu vefejné
prokazatelného z&jmu zaroven verejné prospésnou stavbou VPS03.

Podminky vyuZiti plochy:
* respektovat vymezené archeologické nalezisté.

V rdmci zastavéného Gzemi je vymezeno 2,17 ha ploch pfestaveb, tzn. na cca 14 % jeho plochy.

PLOCHY ZMEN V NEZASTAVENEM UZEMI
Jsou podrobnéji feSeny v kapitolach dale.

14. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
14.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Silni éni doprava:

Silniéni dopravni obsluha feSeného Gzemi je aktualné stabilizovana. Resené Gizemi se nachazi mimo
hlavni dopravni tahy okresu. Cca 5 km jiznim aZ vychodnim smérem od sidla prochazi silnice 1/26, ktera je
soucasti mezinarodné vyznamného dopravniho koridoru Plzefi — DomaZlice — Folmava (hraniéni pfechod
do SRN) a je napojena na dalnici D5 u Ejpovic.

Redenym Gzemim dale prochazi tyto silnice IlI. tFidy:

- 111/19346 (Mitkov — Semnévice — Bukovec — Cedovice - Starikov)

- 11I/219350 (V3ekary — Cedovice)

- 1111219351 (Nemnénice — Cernovice — Cedovice)

Dopravni zatéZe na téchto komunikacich jsou minimélni, prevliada zde podil mistni dopravy. Velkou
zatézi pro sidlo je vSak intenzivni provoz zemédélské techniky navdzany na zemédélsky areal lezici
zapadnim smeérem od sidla (vétSinovou €asti v sousednim spravnim Uzemi obce Bukovec), kde byla
v nedavné dobé& vybudovana bioplynova stanice. Na tento fakt UP reaguje vymezenim Useku Ucelové
komunikace NO1-DU (viz déle). Komunikace jsou obecné ve Spatném technickém stavu. Byly zde zjiStény
nedostatky znamenajici sniZzeni bezpec€nosti provozu v podobé obloukd menSich polomeérd, castecné
omezené rozhledové pomeéry a znacné sklony komunikaci, které zejména v zimé ve spojeni svySe
uvedenym provozem pfinaSeji velké problémy.

Vyhledové je uvaZovano s rekonstrukci silnice 111/19346 v Useku Starikov-Bukovec (planovanéa
neinvesti¢ni akce dle mapového serveru Plzeriského kraje).

Resené Gzemi je napojeno na své okoli autobusovymi linkami provozovanymi CSAD Autobusy
Plzen a.s. prevdZzné smérem do HolySova a Plzné. Stavajici autobusové zastdvka u kostela svymi
dochéazkovymi vzdalenostmi dostateéné pokryva feSené tzemi.

Uéelové komunikace:

Ucelové komunikace jsou vazany na zastavéna Uzemi s pfimym kontaktem zejména na silnice
[Il. tFid. Navrzené ucelové komunikace a cesty pro pési a cyklisty obnovuji a zintenziviuji ptvodni pfimé
pési spojeni mezi Cedovicemi a okolnimi sidly. V&echny navrzené koridory pro nové ¢&i upravované Géelové
komunikace jsou vymezeny bud pro realizaci samotné komunikace nebo rozSifeni jejich prostorovych
parametr( a dale pro legalizaci majetkopravnich vztahd.

Koridor G&elové komunikace NO1-DU byl vymezen na zékladé poZzadavki zastupcd obci Cedovice
a Bukovec, nebot’ obé sidla jsou dlouhodobé zatéZovana prijezdem tézké zemeédelské techniky smérfujici
do zemédélského aredlu Zeas Puclice a.s. (rozdéleného pres silnici na dvé casti, z ¢ehoZ jedna lezi
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v sousednim spravnim Uzemi obce Bukovec) v zapadni Casti feSeného Gzemi. V zemédélském areédlu se
nachazi stavajici bioplynova stanice, jejiz rezim zasobovani determinuje intenzitu dopravni obsluhy.
Alternativni dopravni obsluha prostfednictvim této navrZzené Ucelové komunikace pfimo ze silnice, spojujici
Cecovice s Malym Malahovem, by tak odlehgila ob&ma sidiim, kde doprava obtéZuje ob&any hlukem,
zapachem, znecisténim komunikaci a obecné komplikuje provoz. Podrobnéjsi trasovani ucelové komunikace
bylo zkoordinovano s UPD obce Bukovec, kterda v sou¢asné dob& UP také pofizuje. Na hrazi rybnika
Horymir aZz k silnici 111/19346 byla pro koridor s ohledem na nemoZnost ureni pfesného trasovani kvdli
smérové Sipky, kterd v budoucnu umozni flexibilngjSi reakce v pfipadé komplikaci tykajicich se pfesného
technického Fe3eni komunikace & majetkovych vztaht. V koordinaci s UP Bukovec by tedy méla byt
zajiSténa Uzemni pfipravenost pro zpracovani podrobnéjsi projektové dokumentace této komunikace.

Koridor, resp. Usek koridoru U¢elové komunikace NO2-DU v jihozdpadni €asti feSeného Uzemi
stabilizuje stavajici polni cestu, zabezpecuje propojeni dvou pozemnich komunikaci a obsluhu zemédeélské
pudy a obecné tak zlepSuje prostupnost krajiny. Paralelné s timto koridorem je navrzen nefunkéni LBK.
V koordinaci s UP Bukovec by opé&t mé&la byt zajisténa Gzemni pfipravenost pro zpracovani podrobnégjsi
projektové dokumentace této komunikace.

Z obdobnych davodu jsou navrZzeny i oba Useky uc€elovych komunikaci D1 a D2 formou koncovych
bodl se Sipkami, u kterych neni mozné v obecné (koncepéni) roving zpracovani UP pfesné urdit jejich
trasovani. Tyto komunikace jsou zameérné vymezeny pouze smérovymi Sipkami, aby bylo mozné
v podrobné&jSim stupni projektové dokumentace flexibilné trasovat jejich polohu ve vazbé na morfologii,
vlastnické poméry v Gzemi atd. Tento zplsob vymezeni bude slouzit jako podklad pro KPU, jako opora
pro podrobnéjsi feSeni trasovani cest a dofeSeni dopadi do vlastnickych vztaht.

Doprava v klidu:

Sidlo Cedovice ma charakter zastavby s rodinnymi domy s minimalnimi naroky na odstavné nebo
parkovaci plochy, které lze uspokojit v ramci vlastnich pozemkd. Dil&i Gpravy je moZzné provést v ramci
prostord vefejnych prostranstvi. Vefejnym prostordim obecné chybi jasnéjSi vymezeni odstavnych
parkovacich ploch, to se tyk&d zejména predprostoru zadmku. V rdmci nové navrhovanych parkovacich
a odstavnych ploch je doporuéeno v maximalni mozné mife vyuZivat zelefi avhodné doplnit chodniky
pro pési.

Zelezni éni a letecka doprava:

Resenym Gzemim neprochézi Zelezniéni trat. Nejblizsi zastavky jsou v HolySové nebo ve Starikove.

Jizni az jihovychodni ¢ast feSeného Uzemi je dotéena ochrannym padsmem vefejného vnitrostatniho
letiSté Stankov.

Cyklistickd a p éSi doprava:

Resenym Gzemim prochézi po silnicich 11/19351 a 111/19346 jedina regionalni cyklotrasa &. 2223
(Cegovice - Jivjany - Cernovice - Zhof - Milevo - Kladruby). Stéavajici cyklostezky se v feSeném Gzemi
nenachazi.

Cyklotrasy T1, T2 a T3 jsou vUP zamérn& vymezeny prekryvnymi znackami na plochach
s rozdilnym zplsobem vyuZiti a vyjmenovanim bodd (stanovist), kterymi prochézeji. VSechny navrzené
cesty maji prispét k zajiSténi dostatecné prostupnosti krajiny a napojeni feSeného Uzemi na sousedni sidla.
mimo silnici Ill. tfidy. Ve vybranych uUsecich navrhovanych cyklotras je vhodné doplnéni vybavenosti
a mobiliafe pro pési a cyklisty.

Resenym Gzemim prochazi znagena turisticka trasa KCT &. 2003 (v trase E6) - zelena (pfi severnim
okraji katastralniho izemi, z osady Korida v k.U. Bukovec smérem na sv. Barboru v k.U. VSekary).

Soubézné s turistickou trasou €. 2003 vede evropska dalkova trasa E6, kterd zacina na vychodnim
pobfezi Svédska a prochazi Danskem, Némeckem a Rakouskem do Slovinska. Cela méfi asi 5200 km.
Cesky Usek vede pfes Cheb, Marianské Lazné (V3ekary - Bukovec - Doubrava) a dale pfes Sumavu
az na hrani¢ni prechod AlZbétin.

V rémci sidla je vybudovana minimalni sit chodnik( a komunikaci pro pési, chodniky se vyskytuji
pouze lokélné. Dil¢i upravy je mozné provadét v ramci vymezenych ploch vefejnych prostranstvi.
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14.2.  TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VODNI HOSPODARSTVI

Vodni zdroje a zasobovani vodou:

V feSeném Uzemi se nenachazi vyznamny vodni zdroj ani sem nezasahuje jeho vyhlasené ochranné
pasmo. Vyskytuji se zde pouze jednotlivé mensi vodni zdroje k individuélnimu zasobovani vodou. Zadny
z téchto vodnich zdroju nem4 vlastni parcelni &islo, ani vyhlaSené ochranné pasmo.

V jihovychodni &asti FeSeného Uzemi na pozemku s p.&. 592/6 v k.u. Cedovice u Bukovce se nachazi
zafizeni CHMU (VP 1404 Cedovice) — hluboky pozorovaci vrt s kruhovym ochrannym pasmem 150 m
pro méfeni sréZek, snéhovych podminek a pozorovani meteorologickych jevi.

Sidlo Cedovice neni v sougasné dob& zasobeno pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu.
Obyvatelé jsou zésobeni pitnou vodou z domovnich studni. MnoZstvi vody ve studnich je dostatecné
ve spodni ¢€asti sidla, kvalita vody je dobra. V nejblizSim €asovém horizontu se systém zasobeni sidla
nebude pravdépodobné zasadné ménit. Plan rozvoje vodovodud a kanalizaci Plzeniského kraje pfedpokladéa
individualni zasobovani pitnou vodou i po roce 2015.

Nouzové zasobovani:

Pitnou vodou - cisterny, HolySov 3 km

UZitkovou vodou — Ficka Chuchla

Z&sobovéani poZarni vodou:

Na Uzemi sidel, kde neni vefejny vodovod, nejsou zdroje poZarni vody, které odpovidaji poZadavkam
CSN 730873 a CSN 736639. Za ztizenych podminek Ize vyuZit k haseni pozari stavajici vodni plochy:
rybnik ve stfedni ¢asti sidla a nddrz v severni ¢asti sidla.

Odvad éni deSt'ovych a €isténi odpadnich vod:

Obec Cedovice ma v soudasné dobé &asteéné vybudovanou destovou kanalizaci z betonovych trub
DN 500 celkové délky 0,19 km vyusténou dvéma vyustmi do toku Chuchla. Vlastnikem i provozovatelem
destové kanalizace je obec Cedovice. Cast obyvatel zachycuje odpadni vody v bezodtokovych jimkach
(60 %), které jsou vyvazeny z &asti na COV do HolySova a z &asti na polni nebo jiné pozemky. Zbyla &ast
obyvatel odvadi odpadni vody po pfedcisténi v septicich mimo kanalizaci. DeStové vody jsou déle odvadeny
systémem pfikopd, struh a propustku.

Koncepce Ccisténi odpadnich vod byla stanovena s pfihlédnutim k velikosti a umisténi sidla
i s ohledem na fakt, Ze sidlo Ce&ovice neni zahrnuto mezi priority Planu rozvoje vodovod( a kanalizaci
Plzenského kraje. Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzenského kraje prfedpoklada individualni likvidaci
odpadnich vod i po roce 2015.

Pfesto zde pro budouci moZnost centralizovaného feseni gisténi odpadnich vod v sidle Cegovice UP
navrhuje umistit oddilnou stokovou sit a zafizeni (pravdépodobné kofenové) COV spolu s dogistovaci vodni
plochou, lokalizovanou vychodnim smérem od sidla v tdoli ficky Chuchly. Konkrétni rozvojové lokalita, resp.
zastavitelnd plocha nebyla po konzultaci se specialisty na oblast vodniho hospodéaFstvi vymezena
z nasledujicich ddvodd, které jsou ovérené v béZzné praxi. Vymezenim konkrétni plochy dochéazi pfi pozdéjsi
realizaci ke komplikacim pfi projednani zameéru v pfipadé, Ze ma konkrétné zvolend technologie (podléhajici
vyvojovym trenddm, které se relativné rychle méni) odliSné prostorové naroky nebo pokud se ukéze
vytipovany pozemek jako neprdchodny z hlediska majetkovych vztahd. Proto byl v ramci tohoto UP zvolen
koncept ,vyfezu* oznadeného COV z vykresu &. 02 — Hlavni vykres, ve kterém se soustava zafizeni bude
nachazet.

Do doby definitivniho feSeni se predpokladé udrZzovani stavajiciho stavu. Stavajici kanalizace mize
poté fungovat jako oddilna destova.

Pfed zapocCetim vystavby siti technické infrastruktury pro investiéni zaméry v rdmci vymezenych
ploch zmén je nutno zajistit podklady od provozovatele vodovodnich a kanalizacnich siti tykajici se
pfipojnych mist z hlediska dostate¢né kapacity a nasledné resit pfipadné posileni.

Doporuceny jsou prirodé blizké zpasoby naklddani s deStovymi vodami, tzn. napf. zadrZzovaci nadrze
s prepadem a postupnym upousténim, retenéni tiné, apod.

ENERGETIKA
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Zasobovani elektrickou energii:

Redenym Gzemim neprochézi vedeni VVN.

Resené Uzemi je standardné napajeno nadzemnim vedenim VN 22 kV (pfiblizné ve sméru Z-V).
Jednotlivd vedeni jsou prabéZzné opravovéna a rekonstruovana tak, aby byla udrZzena potfebna provozni
spolehlivost dodavky elektrické energie odbératelim.

V FeSeném Gzemi se nachazi jedina trafostanice 22/0,4 kV s nazvem Cedovice (DTS véZova
s venkovnim pfivodem, vlastnik CEZ Distribuce, a.s.) ... OP 30 m.

Distribuéni sit NN v sidle je pfevaZzné v nadzemnim provedeni. Vefejné osvétleni je provedeno
vybojkovymi svitidly osazenymi na stoZarech, intenzita osvétleni je vSak misty nedostatecna.

Zasobovani zemnim plynem a teplem:

V feSeném Uzemi se nenachdzi zafizeni a rozvody plynovodni sité (STL/NTL) ani jim neprochazi
velmi vysokotlaké (VVTL) i vysokotlaké (VTL) plynovody.

V Uzemi nejsou Z&dné vyznamné zdroje tepla. Zpusob vytapéni bude i do budoucna feSen
individudlné s preferenci technicky vyspélejSich a ekologicky SetrnéjSich zplUsobd spalovéani (dfevo,
biomasa, tepelna Cerpadla, solarni systémy, propan-butan ze zasobniku).

Obnovitelné zdroje:

V feSeném Uzemi se nenachazi Zadné vétsi zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju.

UP nevymezuje nové plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny. V kontextu zdejsi krajinné scény
neni doporu¢eno umistovat v feSeném Uzemi zejména vétrné a velkoplosné fotovoltaické elektrarny.

DATOVE A KOMUNIKA €Ni SITE

Zabezpeceni feSeného Uzemi telekomunikacnimi a datovymi sluzbami pfedstavuje vzhledem k jejich
dulezitosti pro rozSifeni potfebnych ekonomickych aktivit i pro prosté zabezpeceni standardnich sluzeb
pro rezidenty ddleZity vyznam. ReSenym Gzemim neprochézi radioreléové trasy ani dalkové telekomunikaéni
kabely. Nevyskytuje se zde vysila¢ mobilnich operatord ani zakladnova ¢i radiovd stanice. Dalkové
telekomunikaéni kabely spolecnosti Telefonica O2 Czech Republic, a.s. prochazeji uzemim pfi pozemni
komunikaci z jihovychodu na severozapad. Kabelové sdélovaci sit, rozvedena v sidle, je v relativné dobrém
technickém stavu a jeji kapacita je dostacujici. V sou¢asné dobé se v feSeném Uzemi neplanuje Zadn& vétsi
investicni akce.

NAKLADANI S ODPADY

Plan odpadového hospodéarstvi (POH) Plzeriského kraje zroku 2005 je vychozim koncep&nim
podkladem pro nakladani s odpady v regionu. Kazdoro¢né je provaddéno Vyhodnoceni POH Plzenského
kraje. Likvidace odpadu v feSeném Uzemi probih& standardné, komundlni odpad je sbirdn a odvazen
odbornou firmou na sklddku mimo feSené Uzemi (skladka Lazce u DomaZlic). Probiha shér vSech sloZek
(komundlni, separovany, objemovy, nebezpecny). Obec mé vypracovanou obecné zavaznou vyhlasku
0 nakladani s komundélnim odpadem, ktera je zavazna pro vSechny obyvatele spravniho GUzemi. Biologicky
odpad likviduji ob€ané individudlné kompostovanim. Je tfeba zvySovat podily znovu vyuZivanych odpadu
a rozSifovat kompostovani biologickych soucasti odpadu.

V soucasné dobé neni v feSeném Uzemi provozovano Z&dné zafizeni pro nakladani s odpady,
tj. neni zde umisténo zafizeni pro skladkovani odpadl (sklddka, sbérny dvir), zahlazovéni ddlnich prostor
a slozisté, zafizeni na recyklaci odpadu nebo autovrakoviste.

14.3.  OBCANSKE VYBAVENI
V feSeném Uzemi se nachéazi budova obecniho Ufadu; byvala hospoda, jejiZz provoz chce opét obec
obnovit; zdmek; kostel Sv. MikulaSe, hfisté pro sportovni aktivity a autobusova zastavka mistniho vyznamu.
DalSi obcCanska vybavenost (zejména pak matefskd a zékladni Skola) se nachéazi v nedalekém
Stankové v dosahu pési, cyklistické & autobusové dopravy. V obci jsou slabé zastoupeny podnikajici
subjekty. V feSeném Uzemi se nenachazi hrbitov.
Obcanska vybavenost je podporovdna ve vSech relevantnich plochach zastavéného Uzemi
a zastavitelnych ploch formou polyfunkénosti definovanych regulativi ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
Navrzena plocha prestavby P04-OV je blize zddvodnéna v kap. 13.1. textové ¢asti odavodnéni UP.
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14.4. VEREJNA PROSTRANSTVI
Navrzena plocha prestavby P03-PZ je blize zdivodnéna v kap. 13.1. textové ¢asti odivodnéni UP.
Ve stabilizovanych plochach vefejnych prostranstvi je tfeba zejména pfi planovanych rekonstrukcich
pozemnich komunikaci brat zfetel na prostorovou segregaci cyklistického provozu vramci mistnich
komunikaci.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
I5.1. NAVRH USES

Aktualné pfitomné systémy ES v posloupnosti od nadregionalni urovné (NR) k regionalni (R)
a lokalni drovni (L) byly v feSeném Gzemi prostorové provazany a vytvéreji logicky systém ES vymezeny
vyhradné na ekosystémovém zakladé (tj. biotopovém resp. stanovistnim). V feSeném Uzemi byly proto
naznaCeny a provéfeny navaznosti do viech sousednich Gzemi podle platnych nebo zpracovavanych UP
(Bukovec, V3ekary, Stichov) & KPU (Maly Malahov).

USES je v mistnich podminkach pro novy UP zpracovan v podrobnosti Planu (mé&fitko 1:5 000
a vétsi) na hranice pozemki KN, na prostorové rozdéleni lesa (lesnicky detail), pfipadné na aktudlni krajinna
rozhrani. Vymezeni skladebnych &asti USES vychazi z revizi Genereld lokalnich USES pro ORP Stod v roce
2009 — 3. etapa (Hajek, Bilek et al. 2009). Generel USES nebyl pro toto tizemi v minulosti vibec zpracovan.
Revizi a aktualizaci USES provedia odborné zpGsobila osoba s autorizaci CKA. V ramci zpracovani nového
UP byly v3echny vymezené skladebné &asti pouze piekontrolovany v navaznostech na jiz zpracovana
sousedni tzemi a byla dopInéna tabulkova ¢ast USES.

Vy33i hierarchie USES vychazi z celorepublikové koncepce zaloZzené v UTP NRaR USES CR
(Binova et al. 1996) a byla fakticky pfevzata z platnych ZUR PK (2009; dale ZUR PK). Systémy vys&i
hierarchie USES, tj. pfedevdim regionalni systémy, lezi jiz v navazujicich sousednich tzemich. Pfitomné
lokalni systémy ES byly vSak na tuto Groveri vy3si hierarchie USES prostorové provazany.

Na vSech hierarchickych drovnich byl pfi detailnim vymezovani skladebnych ¢asti kladen diraz
na reprezentativni propojovani pfibuznych biotopd ¢&i stanovist do systému a na to, aby vymezeny USES
tvoril skute€nou sit, ktera bude kromé hlediska reprezentativnosti také kontinuélni (spojita) a bude tvofit
systém bez ,slepych* odbocek.

Nadregionalni arove i USES
Tato nejvy3si hierarchicka trovert USES (NR) se v feSeném Gizemi nevyskytuje.

Regionalni trove # USES

Druh& nejvyssi hierarchickd aroven (R) se v feSeném Uzemi vyskytuje pouze velmi okrajové. Tésné
do severniho okraje feSeného Uzemi zasahuje biocentrum regionélniho vyznamu (RBC) €. 3019 Svata
Barbora (aktualni vegetacni typ L-BO — lesni (hlavni dfevina borovice); cilovy typ MB). Toto RBC je
smiSeného typu, protoZze se v ném kfizi regionalni mezofilni bucinny systém a lokalni hygrofilni (mokfadnf)
systémy ES. Zasahujici ¢ast RBC je jen ¢astecné funkeni (smrko-borové monokultury).

Lokalni arove f USES

Lokalni systémy ES, a to jak hygrofilni, tak i mezofilni, dopliuji vesmeés sité vySSich hierarchii
vymezené v SirSim Uzemi do poZzadované zékladni prostorové skladby (tj. do sité s prostorovou burikou
kolem 2 km). Hygrofilni systémy se vymezuji vyhradné jako terestrické, tzn. na udolnich nivach a vodni
biotopy zde slouZi pfedevSim pro migraci specifické bioty jako hlavni migracni osy v krajiné. Tu¢né jsou
v nasledujicim textu vyznaceny Useky lokélnich systémd, které zasahuji do feSeného Uzemi. V zavorkéch je
vZdy popsana navazujici ¢ast predmétného systému leZici mimo feSené tzemi.

Prehled vymezenych hygrofilnich az hydrofilnich systému ES:
1) RBK Radbuzy nad HolySovem, RBC 1060 Dolni Kamenice — potok Chuchla - (Kfakovsky potok);
vyznamny patefni biokoridor s jednou odbockou:
a) Chuchla mezi Stichovem a Ce&ovicemi — bezejmenny levostranny p Fitok od Sv. Barbory — (RBC
Svata Barbora — potok Hofina pod Cerfiovicemi).

Tyto vymezené ,vihké" (mokfadni) systémy ES jsou na zatravnénych udolnich nivach vodnich tokud
aktualné prevazné jen Sastedné funkéni (degradované louky, regulace koryt vodnich tokd). Casto jsou vSak
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podél regulovanych koryt nefunkéni skladebné ¢asti (pficinou je systematické odvodnéni okolnich ploch orné
puady a zornéni aZz k poto&nim korytim: Gsek Chuchly pod Ce&ovicemi véetn& levostranného pfitoku).
Obnovu funkénosti mizZze zabezpecit pouze jejich revitalizace, obnova bfehovych porostl a zatravnéni
adolnich niv.

Prehled vymezenych mezofilnich systémi ES:

2) (RBC Sedmihofi — plosina Certarna, 509m) — plosina Strachotin, 437m — (Gdoli Radbuzy, RBC Horni
Kamenice — RBC Makovy vrch); modélni aZ kontrastné-modalni biokoridor zasahuje do feSeného Uzemi jen
velmi okrajové pfi jihovychodni hranici.

Tento vymezeny ,suchy“ (mezofiini bucinny) systém ES je v lesnich porostech pfevdzné jen
castecné funkeni (kulturni lesy). Na feSené Uzemi zasahuje jeho nefunkéni ¢ast v mistni lokalité
.Na Dolikach".

Funkéni mezofilni biocentra USES jsou lokalné piekryvnym zpGsobem umisténa ve funguijicich
hospodarskych lesich. Pfitom vymezeni biocentra ve funkénim lese klade na tuto plochu pouze podminku,
Ze nesmi byt snizena ekologicka stabilita biocentra pfi hospodarském vyuzivani. ZvySovani jeji stability je
samoziejmeé vhodné, to vSak bude zabezpec€eno lesnim hospodafskym planem.

Funkeéni hygrofilni biocentra a biokoridory jsou umistény v Udolnich nivach, které jsou vétSinou plné
funkéni. Nefunk&ni mezofilni koridory se vétSinou nachézeji na plochdch zemédélského padniho fondu,
pové&tsinou orné pldé, kde by bez vymezeni prekryvné plochy nebylo vétSinou mozné USES zaloZit.

Podp tirné sit’ lokalnino USES

Lokalni sit USES byla v feSeném Gzemi doplnéna vymezenim podpurného systému stabilizovanych
ploch krajinné zelené (ZK) z divodu posileni z&kladni sit¢ maélo funkénich az nefunk&nich biokoridorl
a biocenter v zemédélsky vyuZivané krajiné a zachovani nékterych vyznamnych pfirodnich biotopu
i ekologickych vazeb mezi nimi. K témto krajinotvornym prvkdm byly zahrnovany predevSim nékteré
krajinarsky a biologicky vyznamné mokfadni biotopy &i porosty pfirodé blizké zelené, které nebyly zahrnuty
ke skladebnym ¢astem USES.

TABULKOVA CAST - BIOCENTRA
Funkéni typ, biogeograficky vyznam:
biocentrum lokalni (LBC) ST072 Pod Strachotinem , nedostate¢né funkéni
bichora -4BM rozfezané ploSiny na drobach v suché oblasti 4. v.s.
bioregion 1.28 Plzensky
Geobiocenologicka charakteristika: 2AB3, 3AB3, 3AB4, 3AB5b
Charakteristika sougasného stavu: strmé&jsi svahy Gdoli ficky Chuchly mezi Stichovem a Ce&ovicemi véetné
Gdolnich niv na soutoku Chuchly s bezejmennym levostrannym a pravostrannym pfitokem, misty secené, ale
degradované vlhké aZz mezofilni louky, koryta vodnich tokl jsou regulovang, na strmém levobreZznim svahu
je kulturni les s Dm borovice lesni (smiSeny typ LBC)
Cilova vyméra: 0,32 ha nefunkéni + 8,67 ha funkéni
Typ cilového spole€enstva: Fagi-querceta, Querci-fageta, Betuli-querceta roboris sup., Betuli pubescentis-
alneta sup.
Status ochrany z jinych zamu: VKP les, vodni toky, udolni nivy
Zpusob Uzemni ochrany: nezastavitelné plochy, VPO
Navrh opatfeni: dfevinnou skladbu lesa upravit podle SLT (STG) na prostorove i vékové ¢lenité pfirodni lesni
porosty, vyznamné kosterni dfeviny pfedrzet a ponechat jako genofondové, zalesnit degradované mezofilni
louky na pravobfeznim svahu Chuchly (skladba dfevin podle STG), louky v nivach obhospodarfovat vyhradné
extenzivné, vodni toky revitalizovat a vysadit bfehovy porost podle STG

Funkéni typ, biogeograficky vyznam:

biocentrum lokalni (LBC) ST073 Ceéovice , tasteéné aZ pIné funkéni
bichora -4BM rozfezané ploSiny na drobach v suché oblasti 4. v.s.
bioregion 1.28 Plzensky
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Geobiocenologicka charakteristika: 3B-BC4, 3B5

Charakteristika soucasného stavu: mensSi pratocny navesni rybnik, v litordlu rozsahlejsi vrbové kroviny
(K2.1) s pfechody do olSového luhu (L2.2B), na nese€enych a silné zamokfenych louk&ch porosty rékosu
jizniho (degradované louky), misty secené vihké louky, koryto Ficky Chuchly regulované

Cilova vyméra: 5,05 ha funkéni

Typ cilového spolecenstva: Querceta roboris sup. az Querceta roboris-aceris sup., Alneta glutinosae sup.
Status ochrany z jinych zajmu: VKP vodni tok, tdolni niva a rybnik

Zpusob Uzemni ochrany: nezastavitelné plochy

Navrh opatfeni: litoralni biotopy i degradované louky s rakosim ponechat pfirozenému zarustani (sukcesi),
vihké louky i rybnik obhospodarovat vyhradné extenzivné, vodni tok revitalizovat

Funkéni typ, biogeograficky vyznam:

biocentrum lokalni (LBC) STO075 U ohrady , Castecné aZ pIné funkéni

bichora -4BM rozfezané ploSiny na drobach v suché oblasti 4. v.s.

bioregion 1.28 Plzensky

Geobiocenologicka charakteristika: 3AB3, 3AB4, 3B5

Charakteristika soucasného stavu: zalesnény strmy levobfezni svah v adoli bezejmenného levostranného
piitoku Chuchly mezi V3ekary a Ce&ovicemi véetné tdolni nivy, na svahu je sucha acidofilni doubrava (L7.1)
a nélety autochtonnich dfevin (X12), na udolni nivé jsou secené, ale degradované stfidavé vihké louky,
koryto vodniho toku je regulované (smiSeny typ LBC)

Cilova vyméra: 4,02 ha funkéni

Typ cilového spole¢enstva: Querci-fageta, Betuli-querceta roboris sup., Alneta glutinosae sup.

Status ochrany z jinych zajmu: VKP vodni tok, udolni niva

Zpusob Uzemni ochrany: nezastavitelné plochy

Navrh opatfeni: dfevinné porosty upravit podle STG na prostorové i vékové Clenité prirodni dfevinné porosty,
degradované louky v nivé obhospodarovat vyhradné extenzivné, vodni tok revitalizovat

TABULKOVA CAST - BIOKORIDORY
Funkéni typ, biogeograficky vyznam:
biokoridor lok&lni (LBK)  ST072-ST073, nedostatecné funkeni
bichora -4BM rozfezané ploSiny na drobach v suché oblasti 4. v.s.
bioregion 1.28 Plzensky
Geobiocenologicka charakteristika: 3AB4, 3B5
Charakteristika souc¢asného stavu: degradované vihké louky a obnovujici se mokfady v adolni nivé ficky
Chuchly, koryto vodniho toku je silné regulované, ojedinéle s nalety autochtonnich drevin (vrby, olSe)
Cilova vyméra: 2,68 ha nefunkéni + 1,02 ha funkéni
Typ cilového spole¢enstva: Betuli-querceta roboris sup., Alneta glutinosae sup.
Status ochrany z jinych zajmu: VKP vodni tok, udolni niva
Zpusob Uzemni ochrany: nezastavitelné plochy, VPO
Navrh opatfeni: nejvice zamokfovanou ¢ast adolni nivy ponechat pfirozenému zarlstani (sukcesi) nebo
dosadit dreviny podle STG, vihké louky obhospodafovat vyhradné extenzivné, vodni tok revitalizovat

Funkéni typ, biogeograficky vyznam:

biokoridor lok&lni (LBK)  ST072-STO075, nedostatecné funkeni

bichora -4BM rozfezané ploSiny na drobach v suché oblasti 4. v.s.

bioregion 1.28 Plzensky

Geobiocenologicka charakteristika: 3AB3, 3AB4, 3B5

Charakteristika soucasného stavu: zalesnény strmy levobfezni svah v adoli bezejmenného levostranného
ptitoku Chuchly mezi Stichovem a Ce&ovicemi vé&etné adolni nivy, na svahu je sucha acidofilni doubrava
(L7.1), nalety autochtonnich dfevin (X12), borovy kulturni les (X9A) a misty i mezofilni ovsikové loucky
(T1.1), na udolni nivé jsou zCasti se¢ené, ale degradované stfidavé vihké louky, z&4sti je niva zornéna az
ke korytu vodniho toku, které je regulované (smiSeny typ LBK)

Cilova vyméra: 2,68 ha nefunkéni + 6,39 ha funkeni

Typ cilového spole¢enstva: Querci-fageta, Betuli-querceta roboris sup., Alneta glutinosae sup.
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Status ochrany z jinych zajmu: VKP vodni tok, tdolni niva, les

Zpusob Uzemni ochrany: nezastavitelné plochy, VPO

Navrh opatfeni: dfevinné porosty upravit podle STG na prostorové i vékoveé Clenité prirodni dfevinné porosty,
sussi loucky na svahu zalesnit nebo ponechat sukcesi, degradované louky v nivé obhospodarovat vyhradné
extenzivné, zornénou Cast nivy zatravnit, vodni tok revitalizovat a doplnit bfehovy porost podle STG

Funkéni typ, biogeograficky vyznam:

biokoridor lokélni (LBK) ST075-3019 , nedostate¢né funkéni

bichora -4BM rozfezané ploSiny na drobach v suché oblasti 4. v.s.

bioregion 1.28 Plzensky

Geobiocenologicka charakteristika: 3AB4, 3B5

Charakteristika sou¢asného stavu: ddolni niva bezejmenného levostranného pfitoku Chuchly mezi VSekary
a Cedovicemi, na &asti jsou segené, ale degradované stfidavé vihké louky, z&asti je niva zornéna az
ke korytu vodniho toku, které je regulované (do feSeného Uzemi zasahuje pouze nefunkéni Usek LBK)
Cilova vyméra: 2,64 ha nefunkéni + 3,25 ha funkéni

Typ cilového spole¢enstva: Betuli-querceta roboris sup., Alneta glutinosae sup.

Status ochrany z jinych zajmu: VKP vodni tok, dolni niva

Zpusob Uzemni ochrany: nezastavitelné plochy, VPO

Navrh opatfeni: degradované louky v nivé obhospodafovat vyhradné extenzivné, zornénou €ast nivy
zatravnit, vodni tok revitalizovat a doplnit bfehovy porost

Funkéni typ, biogeograficky vyznam:

biokoridor lokélni (LBK)  ST073-ST074, ¢aste¢né funkeni

bichora -4BM rozfezané ploSiny na drobach v suché oblasti 4. v.s.

bioregion 1.28 Plzensky

Geobiocenologicka charakteristika: 3B-BC4, 3B5

Charakteristika sou¢asného stavu: v Udolni nivé secené, ale degradované stfidavée vihké louky, koryto ficky
Chuchly regulované, tésné mimo feSené Uzemi pratocny rybnik Horymir s makrofyty a pfirodnimi bfehovymi
porosty, v litoralu jsou rakosiny eutrofnich stojatych vod (M1.1) a za nim na nese¢enych plochach pchacové
mokrady (T1.5) a vrbové kfoviny (K2.1) s pfechody do olSového luhu (L2.2B)

Cilova vyméra: 9,40 ha funkéni

Typ cilového spolecenstva: Querceta roboris sup. az Querceta roboris-aceris sup., Alneta glutinosae sup.
Status ochrany z jinych zajmu: VKP vodni tok, tdolni niva a rybnik

Zpusob Uzemni ochrany: nezastavitelné plochy

Navrh opatfeni: litordini biotopy s rakosim i navazujici mokfady ponechat pfirozenému zarustani (sukcesi),
stfidavé vihké louky i rybnik obhospodarovat vyhradné extenzivné, vodni tok revitalizovat a v loukach vysadit
bfehovy porost podle STG

Funkéni typ, biogeograficky vyznam:

biokoridor lok&lni (LBK) HT005-HT006, nefunkéni

bichora -4BM rozfezané ploSiny na drobach v suché oblasti 4. v.s.

bioregion 1.28 Plzensky

Geobiocenologicka charakteristika: 3AB2-4AB2b, 3AB3, 3B3,

Charakteristika soucasného stavu: zalesnény strmy levobfezni svah v adoli bezejmenného levostranného
ptitoku Chuchly mezi Stichovem a Ce&ovicemi v&etné adolni nivy, na svahu je sucha acidofilni doubrava
(L7.1), nalety autochtonnich dfevin (X12), borovy kulturni les (X9A) a misty i mezofilni ovsikové loucky
(T1.1), na udolni nivé jsou zCasti se¢ené, ale degradované stfidavé vihké louky, z&4sti je niva zornéna az
ke korytu vodniho toku, které je regulované (smiSeny typ LBK)

Cilova vyméra: 5,44 ha nefunkéni

Typ cilového spolecenstva: Querci-fageta humilia az Pineta-quercina abietis, Querci-fageta, Querci-fageta
typica

Status ochrany z jinych zamu: -

Zpusob tzemni ochrany: VPO
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Navrh opatfeni: vysadit dfevinné porosty podle STG nebo ponechat pfirozenému zar(stani (sukcesi), anebo
kombinovat

[5.2. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny pro péSi a nemotorovou dopravu lze hodnotit v zdsadé jako nedostatecnou.
Doplnéni dalSich péSich a cyklistickych tras je vhodné pro dalSi rozvoj turistiky. Stavajici i navrzené ucelové
komunikace mohou byt doprovazeny vysadbami aleji nebo krajinnou zeleni. Ve vyznamnych bodech jejich
tras, tj. v pamétnych mistech nebo v krajinafsky zvlasté zajimavém misté mohou byt situovany odpocinkové
plochy s drobnou architekturou a vybavenosti (informacni tabule, smérovky, lavicky, drobn&d sakralni
architektura, apod.)

Prostupnost krajiny nesmi byt naruSena oplocovanim pozemk( ve volné krajiné (za ,oploceni*
nejsou povazovany oplocenky na PUPFL zfizované z divodd ochrany pfed Skodami zpusobenou zvéfi
nebo do¢asna ohrazeni pastvin).

Migraéni bariéru pro vétSi ¢ast organizmu predstavuji rozsahlé komplexy orné pldy bez rozptylené
a liniové zelené, ¢i jakychkoli jinych Gkrytd a orientanich bodl. Jako ekonomick& hranice velikosti honu je
uvadéno 30 ha, nad tento limit se udajné ekonomicka vyhodnost sceleni pudy jiz nezvySuje. V UP jsou
rozsahlé plochy feSeného Uzemi roz€lenény navrZzenymi biokoridory, cestami pro pési a cyklisty a plochami
krajinné zelené. Po jejich realizaci by souvisle zornéné plochy dosahovaly optimélnich rozmérd. Omezeni
migra¢ni propustnosti tak bude zna¢né sniZeno.

V k.. Cegovice u Bukovce nebyly dosud provedeny jednoduché ani komplexni pozemkové Gpravy.
Zaméfit by se mély na zaneseni zamérd z nového UP, zejména na protierozni a protipovodriové Gpravy.

I5.3. PROTIEROZNI OPATRENI

Vodni eroze je pfirodni proces rozruSovani povrchu puady, transportu padnich &astic a jejich
usazovani pusobenim povrchové stékajici vody. Lze rozliSit erozi pfirozenou, normalni, Cili geologickou
aerozi zrychlenou antropogennimi vlivy. Zrychlend eroze zemédeélskych pid ohroZuje produkéni
a mimoprodukéni funkce pud a zvySenym povrchovym odtokem a smyvem pady vyvoldva Skody
v infrastruktufe. Eroze ochuzuje zemédeélské pady o nejurodnéjsi ¢ast - ornici, zhorSuje fyzikalné-chemické
vlastnosti pud, sniZuje hloubku pudniho profilu, obsah Zivin a humusu, zvySuje Stérkovitost, poskozuje
vegetaci, zvySuje naklady zemédeélské vyroby. Transportované pudni ¢astice a na né vazané latky znecistuji
vodni zdroje, resp. povrchové i podpovrchové vody vibec, zandSeji akumulacni prostory, sniZuji prito¢nou
kapacitu tokd, poSkozuji vodni biotopy, zvySuji ndklady na Upravu vody a téZzbu usazenin apod. Extrémni
pratoky vyznamné poskozuji infrastrukturu.

Plochy zmén v nezastavéném Uzemi NO3-ZT, NO04-ZT a NO5-ZT jsou vymezeny Vv erozné
ohroZeném svazitém Uzemi, kde doch&zi ke snadnému ,rozebéhnuti“ vody z hornich partii, kter4 posléze
ohroZuje spodni ¢asti svahu ve styku s hranici zastavby.

Zemédélsky vyuZivané, zejména svaZité pozemky severni a jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi jsou
univerzalné navrzeny jakoZto ,plochy pro realizaci protieroznich Uprav®, tzn. plochy pro at uz komplexni
¢i dilci opatfeni, vedouci ke zpomaleni a akumulaci povrchovych vod. V ramci téchto ploch je mozné
realizovat soustavu potfebnych opatfeni. Konkrétni navrhy je mozné vhodné zakomponovat do Uzemi jako
krajinarsko - estetické a ekologické prvky. Tyto plochy byly zdmérné vymezeny obecnym zpuisobem, nebot
nebyly k dispozici potfebné podrobnéjsi projektové podklady. V navazujicich komplexnich pozemkovych
Upravéach tak bude mozné flexibilngji a koordinované umistovat potfebna opatfeni v navaznosti na vstupni
danosti mista, parametry navrzeného technického feSeni i majetkopravni vztahy.

I5.4. ODTOKOVE POMERY, VODNI TOKY A PLOCHY, INVESTICE DO P UDY

Resené Uzemi charakterizuje &ast povodi toku Chuchla &.1-10-02-0710, ktera protéka v Gdolnici
od zapadu k jihovychodu sidlem, odvadi vody z feSeného Uzemi, je diléim povodim Feky Radbuzy.
Do Chuchly usti nékolik jejich bezejmennych pfitokd. Chuchla je levostrannym pfitokem feky Radbuzy,
do které se vléva tésné na vychodni hranici feSeného Uzemi pfed HolySovem. Chuchla je ve spravé Povodi
Vitavy a.s. Cely tok je upraven a jsou do ného (a jeho pfitokd) zadstény drendzni systémy odvodnénych
pozemkl z okolnich pfevdZzné zornénych pozemku, které jsou intenzivné obhospodarovény. Pozemky
bezprostfedné navazujici na vodni tok jsou zCasti zatravnény a vytvafi pfirozenou uUdolnici umoZiujici
nesSkodny rozliv toku. Vodni plochy zaujimaji celkem 0,4 % rozlohy feSeného Uzemi. Na Chuchle se
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v FeSeném Uzemi nachazi nejvétsi vodni plocha (obecni rybnik) pfimo v centralni ¢asti sidla. DalSi dvé vodni
plochy v feSeném Gzemfi jsou situovény v severni ¢asti sidla a v jihovychodni ¢asti katastru.

Resené Gzemi nespada do chranéné oblasti pfirozené akumulace vod (CHOPAV).

VétSina zemédeélskych pozemkd v feSeném Gzemi je intenzivné zemeédélsky obhospodafovana
a systematicky odvodnéna (meliorovana) za Ucelem odvedeni drenaZnich vod. Do feSeného Uzemi zasahuji
vodni toky, které odtud rychle odvadi vodu. Nékteré toky byly upraveny za Uu¢elem odvedeni drenaZnich vod.
Samotna drendz je v majetku vlastnika pozemku, kde je uloZena. Trubni vedeni od profilu DN 300 a HOZ
(kandly) je ve vlastnictvi statu — a ve spravé ZVHS OVP DomaZlice. V pfipadé investi¢nich zameérd v ramci
zemedeélskych ploch je nutno zajistit podklady tykajici se skute€ného vyskytu odvodnovaciho systému
a nasledné feSeni dalSich opatfeni.

I5.5. OCHRANA UZEMI PRED POVODNEMI A REVITALIZACE NARUSENYCH POVODI

V feSeném Uzemi se neuplatriuje vyhlaSené zaplavové Uzemi ani aktivni zdplavova zéna vodniho
toku Chuchla. Nebyly zaznamenany vétsi problémy pfi pratocich extrémnich srdzkovych vod (potencialnich
povodnovych pritokd).

Navrhovana ochrannd opatfeni maji prioritné charakter:

- zejména revitalizace upravenych vodnich tokd v€etné zatravnéni nivnich luk okolo otevienych
koryt, sméfujici k obnové a zvySeni pfirozené retencni schopnosti krajiny, stabilizaci, zpomaleni odtoku
z povodi;

- Udrzbé a nésledné péci o pfirozeny vodni reZzim poskozeného povodi;

- realizace drobnych reten¢nich staveb (malé vodni nadrze/tiné pfirozené v méfitku a struktufe
krajiny, event. soustavy malych tani a mokfady, suché poldry, obtokova koryta, zasakovaci pasy a pfikopy
apod.).

Revitalizaci upravenych (zatrubnénych) vodnich tokd je minéna Upln& ¢i diléi obnova pfirodniho
charakteru pavodniho koryta, resp. smérova a vySkova Uprava tokd véetné Uprav brehovych partii
s pripadnym doplnénim o solitérni nebo skupinovou vysadbu zelené, popf. vybudovani malych tani nebo
nadrzi v lu€nich tratich & pastvinAch na prakticky vSech vodnich tocich vFfeSeném Uzemi. V ramci
revitalizanich program( je doporuceno diverzifikovat, oZivit a rozvolnit smérové vedeni upravenych koryt
vodnich tokd, odstranit dlazby, optiméalné obnovit tok a mokfadni biotopy.

Cilem téchto opatfeni je snaha zadrZet vodu v pramennych a hornich tratich tokd, které jsou
v soucasnosti upravené, zahloubené nebo zatrubnéné a rychle bez uzitku odvadi vodu do spodnich trati
v Uzemi, a tim tak zpomalit odtok vody z Uzemi s naslednym efektem zvySeni hladin podzemnich vod.

Rozlivova Gzemi a malé reten¢ni nadrze a tiné jsou v UP vymezené jako trvale zatravnéné pasy
podél vodnich tok zabezpecuijici rozliv pfi velkych pratocich nad kapacitu koryta toku. Cilem navrhovanych
opatfeni je stabilizace stavajici vodni sité, podpora akumula¢ni schopnosti krajiny, zpomaleni odtoku
povrchovych vod z Gzemi s posilenim stability pfirodniho prostfedi v feSeném Gzemi.

I5.6. DALSI OPAT RENi K OBNOVE A ZVYSOVANI STABILITY A BIODIVERZITY KRAJINY

V feSeném Gzemi je Z&douci z iniciativy rdznych subjektt (vlastnikd pozemkd, obce, ob€anskych
sdruZeni) realizovat fadu opatfeni ke zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny. Namatkou maze jit
napf. o zakladani nelesni liniové, skupinové ¢i solitérni zelené, zakladani druhové pestrych extenzivnich luk
¢i extenzivnich ovocnych sadld na hospodéarsky obtizné vyuzitelnych plochach, zakladani rdznych
mokfadnich biotopl atd. Bfehové porosty plni dilezitou ekologickou a estetickou funkci v Uzemi a jsou
v téchto mistech s vyjimkou intravilanu pfirozené. Pro vS8echny vysadby ve volné krajiné je zapotrebi
pouzivat vyhradné plvodni pfirozené druhy dfevin. Po vysadbé je nezbytné zajistit UdrZzbu a chranit vegetaci
pfed poskozenim. Pro funk&nost porostl je tfeba zajistit vhodné prostorové usporfddani drevin, jejich
rozmanitou vékovou a vySkovou strukturu, horizontélni i vertikalni ¢lenitost, dostate¢né mnoZzstvi a kvalitu.
Realizaci takovych opatfeni lze z hlediska regulativi chépat jako podmine¢né pfipustnou na vétSiné
funkénich ploch nezastavéného Uzemi. Pro fadu takovych opatfeni Ize Z&dat o dotace z nékolika
krajinotvornych programd.

Prostory doli (aluvii), zatravnéné pasy podél vodnich tok(, podpofené siti prvka USES, by mély
z(stat pfistupné lidem a z&roven byt ureny pro realizaci opatfeni zajiStujicich optimalizaci vodniho rezimu
v Uzemi.
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I5.7.  PLOCHY PRO DOBYVANi NEROSTU

Ochrana lozisek nerostnych surovin

V feSeném Uzemi neni zastoupen dobyvaci prostor (DP), neuplatiuji se chranénd lozZiskova Uzemi
(CHLU), nenachazi se zde vyhradni bilancovana ani nebilancovana loziska nerostnych surovin, nevyhradni
prognézni loziska ani prognézni zdroje.

Sesuvy p tdy, poddolovana Gzemi, hlavni d dIni dila a haldy
V jihovychodni ¢asti feSeného Gzemi se nachazi nasledujici poddolované tzemi (PU):

kli¢ nazev surovina rozsah stari signatury
BODOVE
521 Cecovice polymetalické rudy ojedinéla 1988 GF P017599

Sesuvna Uzemi, svahové deformace a ozndmend hlavni dalni dila ¢i haldy se zde nevyskytuiji.
UP nenavrhuje zadné plochy pro dobyvani nerostu.

16. RADONOVE RIZIKO

Radonové riziko je jednim z faktor( ovliviujicich hygienickou kvalitu Zivotniho prostfedi. Mira
radonového rizika je dana v prvé fadé pfirozenou radioaktivitou geologického podloZi (z padniho vzduchu
a podzemnich vod). DalSim vyznamnym zdrojem jsou stavebni materidly. Urcené plochy jednotlivych
kategorii rizika vSak nelze pouZit pro stanoveni radonového rizika v jednotlivych objektech, protoze skute¢na
radiacni z&téZ stavebniho pozemku je vzdy ovlivnéna lokalni situaci (rdzna propustnost pud, lokalni
anomalie aktivnich latek v horninach, atd.). ZvySenou pozornost problematice protiradonovych opatfeni je
tfeba vénovat aZ v oblastech kategorie vysokého a stfedniho radonového rizika. Na lokalitach uréenych
pro zastavbu je tfeba v€as provést detailni prizkum, pfipadné pfijmout opatfeni k eliminaci nepfiznivych
acinkd. V uzemi se uplathuje jenom jedna z&kladni kategorie radonového rizika: nizka. V ramci feSeného
Uzemi se s velkou pravdépodobnosti nenachézeji oblasti vysokého stupné rizika vyskytu radonu.

Nemn énice
3 Radonové riziko
Afekary
Bodové méfeni Rnindexu
©  stiedn
Radonovy index 1: 50 000
stiedni

K um e 1 nizky

1 levarter, hiubéi podiofi nizky

¥ Hukovee u Hots oveigho Tyna

@poovice u Bukovee S Sy s

» Maly Maiahov

filioubrava u Puclic

17. STARE ZATEZE, OCHRANA ZVLASTNICH ZAJM U v UZEMi

V zépadni ¢asti feSeného Uzemi vedle stavajiciho zemédélského aredlu Zeas Puclice a.s. se
nachazi Gzemi ekologického rizika, které v3ak neni evidovano v databazi Cenia jakozto evidované
kontaminované misto.

V Uzemi se déle nenachézeji lokality dileZité pro obranu statu, vojenské objekty s jejich ochrannymi
pasmy ani vyznamna zafizeni civilni ochrany (z&jmy Armady CR, zajmy Ministerstva obrany CR). Nejsou
zde zastoupeny ani plochy pozarni ochrany.

18. ARCHITEKT

UP vymezuje plochu P02-SO jako Ulohu pro autorizovaného architekta, nebot se jedna
o z architektonického hlediska pro sidlo jako celek dulezity areal byvalého hospodaFského dvora, ktery UP
vymezuje jakozto kulturni hodnotu Uzemi (K2), ktery je situovany v blizkosti narodni kulturni paméatky kostela
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Sv. Mikula8e, nemovité kulturni pamatky zameckého aredlu adale je soucasti v UP vymezeného
urbanisticky hodnotného prostoru (Ul) cec€ovické névsi. Vtomto kontextu je tfeba veénovat zvySenou
pozornost navrhu transformace tohoto arealu s ohledem zejména na zdjmy pamatkové ochrany a SirSi
krajinné vztahy (dalkové pohledy).

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI

POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyhodnoceni Uc€elného vyuZziti zastavéného Uzemi se soustfeduje na vyhodnoceni poctu proluk
a dosud nezastavénych pozemku — viz tabulka niZe.

Dalsi velky potencial skytaji dvé v UP vymezené plochy prestaveb P01-SO a P02-SO, pro které je
pfi aktualnim stavu znalosti poméra v Uzemi prakticky nemozné odhadnout pfedpokladané bilance.

STABILIZOVANE PLOCHY PRO BYDLENI:

Oznaceni plochy Pozn. Celkova Pocet Pocet Predpokl.

/ €islo pozemku dle KN plocha dom bytovych po et

\Y k.a. Ceéovice (m?) (RD/BD) jednotek obyvatel

u Bukovce

p.€. 33/2 cely 563 1 1 3

(+ 325/1 - zahrada) pozemek

p.C. 42/2 cely 522 1 1 3
pozemek

p.C. 41/2 cast 1703 1 1 3
pozemku

Celkem - 3 3 9

Stabilizované plochy v oblasti bydleni jsou v zastavéném UGzemi zvelké vétSiny plné vyuZity
a neumoznfuji zasadnim zplsobem zvySit miru intenzity jeho vyuZiti. Potencial vyuziti zastavéného Uzemi
v oblasti bydleni byl stanoven pouze na 3 bytové jednotky , resp. rodinné domy pro cca 10 obyvatel .

Jisty potencial skytd v soucasné dobé cca 5 neobyvanych ¢&i po stavebni strance zanedbanych
(aZ zchatralych) doma, které zpracovatel UP zaznamenal v sidle pfi terénnim prazkumu.

V niZze pfiloZzené tabulce jsou uvedeny predpoklddané (orientacni) po€ty novych rodinnych domd,
resp. bytovych jednotek a pocet obyvatel v téchto objektech v jednotlivych zastavitelnych plochéach:

ZASTAVITELNE PLOCHY:

Oznaceni plochy Celkova Pocet Pocet Pocet
plocha rodinnych bytovych obyvatel
lokality dom jednotek

(m%

R02-BO 1210 1 1 3

(Ceovice - severovychod)

R03-BO 1650 2 2 6

(Ceovice - jihozapad)

R0O5-BO 2750 2 2 6

(Ceovice - zapad)

Celkem - 5 5 15

UP navrhuje zastavitelné plochy v oblasti bydleni pro realizaci cca 5 bytovych jednotek , resp.
rodinnych domd, pro cca 15 obyvatel .

KVANTIFIKACE NAVRZENEHO ROZVOJE

Obec m4 v soucasné dobé (leden 2014) cca 99 obyvatel. Vychozim Gdajem je shrnuti poctu obyvatel
podle vysledkd s&itani od roku 1869 do soudasnosti dle Gdaju Vefejné databaze CSU. Od 2. poloviny 19.
stoleti je patrny pozvolny nardst poctu obyvatel, ktery kulminuje kolem roku 1921. VyznamnéjSi Ubytek
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obyvatel se projevil po 2. svétové vélce. Od té doby pocet zdejSich obyvatel postupné klesal. Vyvoj
poslednich let nového tisicileti vSak ukazuje opét trend pozvolného narlstu poctu obyvatel obce.

Rok Pocet obyvatel Poéet dom i
1869 305 45
1880 328 46
1890 250 44
1900 304 47
1910 332 49
1921 362 47
1930 334 56
1950 135 53
1961 112 32
1970 119 34
1980 67 26
1991 79 24
2001 68 28
2011 88 30
2013 97 nezjisténo
2014 99 nezjisténo

PFi vyuziti potencialu stabilizovanych ploch zastavéného Uzemi (cca 10 obyv.) a vSech navrZzenych
zastavitelnych ploch pro bydleni (cca 15 obyv.) pfedstavuje narist poctu trvale bydlicich obyvatel pfiblizné
ze 100 v roce 2014 na pfedpokladanych cca 125 obyvatel, tj. o cca 25 %, coZ je s ohledem na vySe uvedeny
demograficky vyvoj, na dynamiku a potenciél rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi vyhled
odpovidajici optimalnimu umirnénému vyvoji ve stfednédobém obdobi cca 15-20 let. Dle zastupcl obce je
patrny zdjem o novou vystavbu, diky klidové oblasti s hodnotnym pfirodnim zazemim. Z tohoto ddvodu obec
do budoucna uvazuje se zfizenim matefské Skolky.

VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMi Z HLEDISK A SIRSICH UZEMNICH

VZTAHU

Resené Gzemi se nachazi priblizné v centréini &asti Plzefiského kraje, na severovychodnim okraji
okresu Domazlice, pfi jjhozapadnim okraji ORP Stod, zhruba 5 km severozépadné od mésta Starkov a cca
29 km jihozapadné od krajského mésta Plzné. Uzemi nalezi administrativné do spadového obvodu obce
s rozSifenou puasobnosti Stod a povéfenym obecnim Gfadem HolySov.

Dle Regiondlniho planu Plzenského kraje — Osidleni (2004) se feSené Uzemi nachazi z hlediska
kontextu usporddani okolni sidelni struktury mimo kompaktni urbanizované Gzemi i urbanizaéni koridory
v typicky venkovské oblasti s vyhrocenymi socialné ekonomickymi problémy (charakteristické znaky: mensi
venkovské obce, nizSi az nizk& hustota obyvatel, pfevaha zameéstnanosti v zemédélstvi a lesnictvi, rast
vnejSi zavislosti zejména v duasledku Ubytku pracovnich prilezitosti, minimalni mira dopravni obsluhy,
zachovalé pavodni funkce i vyznamy obci i krajiny).

Pro obec ma znacny vyznam blizkost mést Starikov a HolySov, mésta se zhruba 3 a 5 tis. obyvateli
s odpovidajici ob&anskou vybavenosti a sluzbami, v jejichz spadovych Uzemich lezi. Neméné duleZitou
vazbou je blizkost silnice 1/26 (Plzefi-Folmava), ktera tvofi mezinarodné vyznamny dopravni koridor v ramci
Plzenského kraje smérem do Némecka. DalSim dulezitym bodem je okresni mésto DomaZlice jako
regionalni centrum s vyssi vefejnou infrastrukturou.

Reseni navrzena timto UP vyznamnym zptisobem neovlivni $irsi vztahy v Gzemi.

Dale byly v UP sledovany a respektovany tyto navaznosti na UPD sousednich spravnich Gzemi obci:
- navaznost pfirodnich prvkd USES dle Planu USES vychazejicich z feSeného Gzemi na Gzemi
sousednich obcich;
— navrZzené cesty pro pési a cyklisty a Uc¢elové komunikace v krajiné s provazbou na sousedni spravni
Gzemi obci, které slouzi vétSinou soucasné pro obhospodafovani krajiny a pro rekreaci. Tam, kde
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na sousedni spravni Uzemi prechazeji po plochach ZPF, je nutné na tyto cesty navazat
v sousednich spravnich Gzemich.

L. VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVK U ZADANI

Bod A.

Splnéni pozadavki vyplyvajicich z PUR CR, ZUR PK a dalSich $irsich Gzemnich vztaht jsou FeSeny
v kap. B. textové ¢asti odivodnéni UP.

Limity vyuZiti Gzemi dle UAP ORP Stod (2012), resp. dle pravnich pfedpist a spravnich rozhodnuti
byly pfevzaty a jsou v UP respektovany. Rozvojové zaméry vyplyvajici z UAP, majici dopad na feené
Uzemi, nebyly zaznamenany. Nevznikaji zadné zvlastni pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni
ochranu, obranu a bezpec€nost statu a ochranu loZisek nerostnych surovin a geologické stavby Uzemi.

Bod Al.

Rozvojové zaméry, resp. viechny pozadavky na rozvoj Gzemi obce, uvedené v Zadani UP, byly
pfedmétem jednotlivych navrhovych opatfeni. Vyhodnoceni aktualni naplnénosti a potfebnosti dalSich
zastavitelnych ploch je uvedeno ve vazbé na demografické Udaje déle v kap. J. textové €asti odivodnéni
UP. V souladu se zadanim UP byly blize specifikovany zastoupené kulturni a pfirodni hodnoty Gzemi.

V UP byla vymezena hranice zastavénych Gzemi v intenzich stavebniho zakona. Plochy s rozdilnym
zpGsobem vyuZiti byly stanoveny dle vyhldSky ¢&. 501/2006 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpisu,
s prostorovymi a funkénimi regulativy. Jednotlivé plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti byly v logickych
celcich koncipovany tak, aby v daném Uzemi zbyte€né nedeterminovaly polyfunkénost moznosti jejich
naplnéni.

V souladu se zadanim UP byly stanoveny hlavni principy urbanistické koncepce. V feSeném Uzemi
byla zachovana stavajici sidelni struktura, nebyla navrZzena nova sidla ani samoty. Plochy zmén byly feSeny
tak, aby sidlo vhodné doplriovaly a zahuStovaly. Plochy zmén byly pfednostné umistovany na méné
kvalitnich padnich bonitach. V rdmci sidla byla disledné stabilizovana vSechna funkéni verejna prostranstvi.

Bod A2.

V souladu se zadanim UP byly stanoveny hlavni principy FeSeni dopravni a technické infrastruktury,
obcanského vybaveni a vefejnych prostranstvi. Vybrané navrhované prvky vefejné infrastruktury byly
zafazeny mezi VPS.

Bod A3.

V souladu se zadanim UP byly stanoveny hlavni principy koncepce usporadani krajiny. V ramci
stanovenych regulativd ploch s rozdilngm zpasobem vyuziti UP reaguje na ustanoveni § 18 odst. 5 SZ.

Bod B.

UP nevymezuje zadné plochy ani koridory izemnich rezerv.

Bod C. UP stanovuije:

- VPS, VPO a plochu pro asanaci brownfieldu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit,
- VPS, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

Bod D.

Pozadavek na vypracovani regulaéniho planu, tzemni studie ani dohody o parcelaci nebyl v souladu
se zadanim UP uplatnén.

Bod E.

V rdmci projednani zadani UP Ce&ovice nebyl vznesen poZadavek na zpracovani variant feseni.

Bod F.

Byla dodrzena formalni stranka textové i grafické ¢asti navrhu UP dle pozadavk( Zadani.

Bod G.

V navrhu UP nebylo zpracovano vyhodnoceni vliiva UP na udrzitelny rozvoj Gzemi ani vlivi na Zivotni
prostfedi. Pozadavek na vyhodnoceni vlivd UP na udrzitelny rozvoj tzemi nebyl k zadani UP ze strany
dot&enych organt uplatnén. UP nebude mit vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti soustavy
Natura 2000.

M. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY

V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S OD UVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI
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UP nevymezuje zadné zaleZitosti nadmistnino vyznamu, které by nebyly FeSeny v ZUR PK, resp.
jejich Aktualizaci €.1.

VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI

NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Bonitované p tidné ekologické jednotky:

Ochrana ZPF se realizuje formou vymezenych bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ).

Podminky ochrany ZPF vyplyvaji ze zdkona CNR &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF (Ochrana ZPF
pFi lzemné& planovaci &innosti) a vyhladky MZP ¢&. 13/1994 Sb., ve znéni pozdé&jSich Gprav. Kvalita ZPF je
hodnocena dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy MZP CR &.j. OOLP/1067/96 k odnimani
pudy ze ZPF. Pro ucely ochrany ZPF byly timto pokynem zavedeny ,Tfidy ochrany zemédélského plidniho
fondu®, zafazujici jednotlivé pétimistné kédy BPEJ do 5 tfid pfednosti v ochrané (l. az V.).

VyuZziti pad v FeSeném Uzemi (rozloha 441 ha): zemédélska pida 78,5 % (346 ha), lesy 14,6 %
(64,4 ha), vodni plochy 0,4 % (1,9 ha), zastavéné plochy 1,4 % (6,3 ha) a ostatni plochy 5 % (22 ha)
z celkové vymeéry spravniho Uzemi obce. Z celkové vyméry zemédélské pudy €ini orna puada 75 % (260 ha),
TTP 22,6 % (78,1 ha) a zahrady 2,4 % (8,5 ha). Na vétSiné plochy feSeného Uzemi se vyskytuji pady Ill. az
V. tfidy pfednosti v ochrané; v udoli Chuchly a pfi bezejmenném vodnim toku na vychodnim okraji katastru
se nachazi pidy zejména Il. a Castec¢né I. tfidy pfednosti v ochrané.

Regené Gzemi dale spada do zranitelné oblasti, (tzn. Gzemi, kde se vyskytuji povrchové nebo
podzemni vody, zejména vyuZivané nebo uréené jako zdroje pitné vody, v nichZ koncentrace dusi¢nant
pfesahuje hodnotu 50 mg/l nebo mohou této hodnoty dosahnout, nebo povrchové vody, u nichZ v dusledku
vysoké koncentrace dusi€nant ze zemédélskych zdroju dochazi nebo mdze dojit k nezddoucimu zhorSeni
jakosti vody) dle Nafizeni vlddy ¢&. 103/2003 Sb., kterd specifikuje i pouzivani a skladovani hnojiv
a statkovych hnojiv, stfidani plodin a provadéni protieroznich opatfeni s ohledem na pidné-klimatické
podminky stanovisté.

Vyhodnoceni pfedpokladanych zabor( ZPF je uvedeno v nasleduijici tabulce:

R02-BO Plochy by dleni 0,121 0,072 0,072 - - - - - 0,072

R03-BO Plochy by dleni 0,165 0,112 0,112 - - - - 0,112

RO05-BO Plochy bydleni 0,275 0,275 0,057 0,218 - - - - - 0,275

Plochy bydleni celkem 0,561 0,459 0,241 0,218 0,000 0,000 0,000 0,112 0,072 0,275

P01-SO Plochy smiSené obytné 0,819 0,028 0,028 - - - - - 0,028

P02-SO Plochy smiSené obytné 0,729 0,068 - - 0,068 - - - - 0,068

Plochy smiSené obytné celkem 1,548 0,096 0,028 0,000 0,068 0,000 0,000 0,000 0,028 0,068
Plochy vef.prostranstvi -

P03-PZ  |vetejna zelers 0,457 0,000

Plochy ve F.prostranstvi celkem 0,457 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

Plochy ob&anského
P04-0OV B . 0,166 0,018 - - 0,018 - - - - 0,018
vybaveni — obecné

Plochy ob €anského vybaveni celkem

0,166 0,018 0,000 0,000 0,018 0,000 0,000 0,000 0,000 0,018
Plochy doprav ni
NO1-DU [infrastruktury-uc¢elov é 0,302 0,166
Plochy doprav ni
NO02-DU [infrastruktury -a&elov é 0,136 0,075
Plochy dopravni infrastruktury
celkem 0,438 0,241 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
RO1-zv |Plochy zelené - vy hrazené 0,099 0,078 0,078 - - - - - 0,078
RO4-zv |Plochy zelené - vy hrazene 0,149 0,149 0,149 - - - - 0,138 0,011
Plochy zelen & celkem
0,248 0,227 0,227 0,000 0,000 0,000 0,000 0,138 0,089 0,000
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Vyhodnoceni pfedpokladanych zébord ZPF u vymezenych dopravnich koridord je uvedeno
v nasledujici tabulce:

i Cesta pro pési a 11I. (cca 8%)
NO1-DU cyklisty 302 3 5,5 1660 V. (cca 92%)
NO2-DU Cesta pro pési a 136 3 5.5 750 11I. (cca 39%)

cyklisty V. (cca 61%)

Zdavodn éni navrhovaného trvalého zaboru ZPF:

Z celkové rozlohy predmétnych ploch zmén (2,980 ha), navrhovanych v ramci UP, dochazi celkem
k zaboru 0,800 ha ZPF (27 %). Z toho zadny pfedpokladany zabor ZPF neni uskutecnén na nejkvalitnéjSich
pudéch (l. a Il. tfidy ochrany). Navrhované zabory jsou uskute€nény pouze na pudéch ve lll. - V. stupni
ochrany.

Pro potfeby realizace dopravnich staveb v ramci vymezenych koridorl je pfedpoklddano se zédborem
0,438 ha. Vypocet téchto predpoklddanych zabord ZPF byl proveden podle spole¢ného metodického
doporugeni Odboru Gzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pudniho prostfedi MZP
~vyhodnoceni predpoklddanych dasledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond v Gzemnim
planu“ z Cervence 2011. K pfedpokladdanému zaboru se dospélo soucinem délky osy koridoru vymezeného
na ZPF a jeho pramérné Sife v€. zarez(, naspl a prikopu.

Zabor ZPF pro prvky USES nebyl dle metodického doporuceni Ministerstva pro mistni rozvoj
a Ministerstva pro Zivotni prostfedi vyhodnocen, navrhované prvky USES jsou blize popsany v kap. E3.
textové &asti vyroku UP.

Ochrana lesniho p adniho fondu:

Celkovy podil PUPFL na vyméfe feSeného Uzemi je necelych 15 %, coZ je velmi nizko
pod pramérnou hodnotou zastoupeni PUPFL v ramci celé Ceské republiky. Lesy jsou chranény ze zakona
jako vyznamné krajinné prvky. PUPFL maji stanovenu hranici 50 m od okraje lesa, zabezpecujici jejich
ochranu. V feSeném Uzemi se nachazeji pouze lesy hospodarské.

Z hlediska poZadavkd na ochranu pozemku uréenych k plnéni funkce lesa nebyl proveden Zadny
zabor ploch PUPFL.

UP nenavrhuje zadné pozemky uréené k pinéni funkce lesa.

Kategorie lesa zvlaStniho uréeni vymezeny nebyly.

0. ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH OD UVODNENI

Rozhodnuti o ndmitkach doplni posizovatel po verejném projednani.

P. VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Pripominky ze spole €éného jednani:

1) RotiSova Anna, nar. 22.12.1964, Ceéovice 52, (majitelka rodinného domu &.p. 52, na stavebnim
pozemku p.&. 36/2 a zahradou p.&. 676 v k.U. Cedovice u Bukovce)
a Josef Tercl, nar. 3.6.1962, Ceéovice 52, (majitel pozemku s p.&. 96 v k.. Ce&ovice u Bukovce)

1a) zachovat pfijezd k rodinnému domu €.p. 52 s moZnosti pfedkupniho prava, tak aby nedoslo k odkoupeni
jinou osobou, jejimZ zajmem by bylo zdmérné zamezeni pfistupu na pozemek.

Vyhodnoceni:
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V UP je pFijezd k RD feSen z plochy vymezené jako stabilizované vefejné prostranstvi (plochy
verejnych prostranstvi — obecné (PO)), jejichz soucasti je také stavajici dopravni infrastruktura, resp. mistni
komunikace. Navrhem UP neni ohroZeno stavajici dopravni napojeni pozemku, resp. je odpovidajicim
a dostatec¢nym zpUlsobem potvrzeno €i zachovano. (Pfipadné dasledky spekulativniho odkupovani pozemki
nejsou pfedmétem fedeni UP, ale nasledné vyvolanych ob&anskopravnich spor).

V ramci UP Ize Fesit dle §101 pfedkupni pravo pouze pro obec, kraj nebo stat a to pro vefejné
prostranstvi nebo verfejné prospésnou stavbu. Nelze jej tedy uplatnit ve prospéch soukromé osoby. Déle téz
neni mozné pfedkupni pravo uplatnit ani na stabilizované plochy, tzn. ty, které aktualné jiz plni svou funkci
a nejsou pfedmétem zmény.

VySe uvedeny pozemek s RD je pfistupny z pozemku s p.€. 632/1 (dle KN), jehoZ zplsob vyuZiti
(druh pozemku) je zpusobem odpovidajicim realité definovan jako ostatni komunikace a ktery neni uveden
na Listu vlastnictvi. Dle zjednoduSené evidence (PK) je pozemek s p.¢. 632/1 ve vlastnictvi statu a relevantni
pozemek s p.€. 632/5 je ve vlastnictvi obce. VSechna tato fakta potvrzuji soucasny zplsob vyuZziti pozemku,
pFes ktery je zajistén pristup k RD. UP v tomto smyslu zachovava soucasny stav, pfijezd k objektu RD neni
navrhem UP nijak ohroZen v rdmci moznosti (& nastroju pro) zpracovani UPD.

oy
3

PApominka 1) ‘ Pr“lpomnka 2)

1b) dotaz na soulad s plochami v ndvrhu Gzemniho planu a sou€asnym stavem: umisténi maringotky
a pristfeSku pro potfeby uskladnéni techniky pro obhospodarovani zahrady na pozemku s p.¢. 96.

Vyhodnoceni:

Dany pozemek (zahrada) je v navrhu UP vymezen v ramci stabilizovanych ploch nezastavéného
Uzemi - plochy zemédélské — TTP (ZT). Umisténi vySe uvedené maringotky a pfistfeSku neni v zdsadé
Vv rozporu s regulativy vymezené funkéni plochy (ZT), nebot splfuje definici pojmu ,zafizeni a jina opatfeni
pro zemédélstvi*, ktery je uveden v pfipustném vyuZiti plochy (ZT).

2) Obec Ceéovice (dle dohody ze spoleéného jednani)
2a) redukce plochy vymezeného funkéniho LBC / ST073 v prostoru obecniho rybnika v centru sidla o prostor
pod hrazi a jizni bfeh, aby bylo mozné tyto plochy vyuzivat pro sportovné-rekreaéni a shromazdovaci Ucely.

Vyhodnoceni:

Po konzultaci se zpracovatelem USES byla upravena plocha LBC / ST073, ktera i nadale spliiuje
potfebné prostorové parametry. Déle doslo také k Upravé plochy navazujiciho LBK / ST072-ST073. Pouhou
redukci LBC by vznikl "nebiocentrovy chobot”, ktery bylo proto nutné sloucit s navazujicim biokoridorem
a rozSifit u mostku o plochu ostatni (pozemek s p.¢. 26/3 dle KN). Tento "chobot* v8ak v nejuzSim misté

nedosahoval poZadované Sifky pro funkéni LBK, ktera Cini 20m, proto jej bylo nutné v tomto nejuzsim misté
(u pozemku s p.¢. 26/4 dle KN) mirné rozsifit.
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Q. UDAJE O POCTU LISTU ODUVODNENi A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE

GRAFICKE CASTI

Textova &ast Odavodnéni UP ma celkem 34 stran.
Graficka ¢ast Odtvodnéni UP obsahuje tyto 3 vykresy:

Cislo p Filohy Nazev prilohy M éfritko

04 Vykres SirSich vztaht M 1:50 000
05 Koordinacni vykres M 1:5 000
06 Vykres pfedpokladanych zabord PF M 1:5 000

UP je kompletn& zpracovan digitdinim zpGsobem v programu ArcGis. Data budou v kompletni
podobé poskytnuta obci (vektorova zdrojova data, editovatelné podoby textové ¢asti, PDF vSech vykresu).
Soucasti dokumentace je datovy nosi¢, na kterém je UP zpracovan ve formatech *.pdf, *.docx, *.mxd
a dalSich vektorovych formatech.

R. VYMEZENi POJMU A ZKRATEK

Pro Ggely UP Cedovice jsou definovany tyto vybrané pojmy :

a) Areédl je zpravidla oploceny soubor pozemkd, staveb a zafizeni slouZici pro rdzné zptsoby vyuziti.
Soucasti arealu jsou zpravidla pozemky zelené, provoznich prostranstvi (manipula¢ni a obsluzné
plochy, plochy pro parkovani a odstavovani vozidel apod.) nebo rezervni plochy pro rozsifeni areélu.

b) Brownfields jsou opusténd, zanedbana, nevyuzivani nebo nevhodné vyuZivana Gzemi povétSinou
v zastavéném Uzemi, kterd& mohou, ale nemusi vykazovat ekologickou z4até7z. Tato Uzemi
s nevhodnou prostorovou strukturou jsou uréena k regeneraci, dostavbé, pfipadné k asanaci a nové
vystavbé odpovidajici navrhované urbanistické koncepci.

C) KZP - koeficient zastavéné plochy je podil maximalni zastavéné plochy pozemku k pozemku
¢i pozemkdm uréenym k umisténi stavby.

d) KZ - koeficient zelené stanovuje minimélni podil zapocitavanych ploch zelené k pozemku
¢i pozemkdm uréenym k umisténi stavby.

e) Plochy prestavby jsou dle definice SZ plochy zejména v zastavéném Uzemi vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi.

f) Plochy stabilizované tvorfi Uzemi se zachovanym dosavadnim charakterem a vysokou mirou stability

vyuZiti i prostorové struktury zastavby, zelené nebo krajiny, v niz UP nepiedpoklada podstatné
zmény (viz legendy grafické ¢asti UP).

0) Plochy zmén zahrnuji rozvojova Uzemi, v nichZ je pfedpokladan kvalitativné odliSny zpusob jejich
vyuZiti (viz legendy grafické ¢asti UP).
h) Uzemni rezervy jsou povétSinou ty &asti nezastavéného Gzemi, jejichz charakteristiky budou

v budoucnosti provéfeny, zdali jsou vhodné pro stanoveny ucel (viz legendy grafické casti UP).
Jejich dosavadni vyuZziti nesmi byt ménéno zpusobem, ktery by podstatné ztiZil nebo znemoznil
provéfované budouci vyuZiti.

Pro ureni podminek pro vyuZziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti jsou definovany tyto pojmy
oznacené *:
- stavby pro bydleni — stavby, ve kterych vice nez polovina podlahové plochy odpovidd poZzadavkim
na trvalé bydleni a které jsou k tomuto UCelu ureny (rodinny ddm, bytovy dim); ddm muiZe mit nejvySe
jedno podzemni, dvé nadzemni podlazi a podkrovi
- stavby pro rodinnou rekreaci — stavby, jejichZz objemové parametry a vzhled odpovidaji poZadavkim
na rodinnou rekreaci a které jsou k tomuto G€elu uréeny; stavby pro rodinnou rekreaci mohou mit nejvyse
jedno podzemni, dvé nadzemni podlaZi a podkrovi a zastavénou plochu maximalné 85 m?
- izolaéni a ochrannd zelen — zahradni/sadovnické a terénni Upravy zajistujici estetickou nebo hygienickou
bariéru
- soukrom@ a poloverejné zelen — vétsi souvislé nezastavitelné celky zelené s omezenym reZimem pfistupu,
napf. zahrady, zelen uvnitf uzavienych areall
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- doprovodné stavby pro hospodéarska zvifata - stavby pro dosouSeni a skladovani sena a slamy, stavby
pro skladovani chlévské mrvy, hnoje, kejdy, mocuvky a hnojavky, stavby pro skladovéani tekutych odpadu
a stavby pro konzervaci a skladovani silaze a silaznich Stav

- zafizeni a jin& opatfeni pro zemédélstvi — napf. doprovodné stavby pastevnich aredlt a zahrad, seniky,
péstitelské Skolky; nezahrnuje stavby pro zemédélstvi

- krajinna zelen — plochy s pfevazujici ekologickou a krajinotvornou funkci slouzici pro zachovani a obnovu
pfirodnich, krajinnych a estetickych hodnot Uzemi. Jedna se zejména o tzv. rozptylenou zelefi v krajiné
(vegetacni prvky rostouci mimo les) - skupiny stromu, kefd, trvalych travnich porostd na terénnich
nerovnostech, mezich, remizech, strzich, v bfehovych hranach vodnich tokd a v litordlnim pasu vodnich
nadrzi a dale zelen v dotéZenych dobyvacich prostorech, lomech, piskovnach, apod.

- mimolesni zelef — lesni porosty mimo PUPFL a vzrostla zelen

- vyskov4 hladina zastavby — nejvySSi bod stavby, resp. atika, hfeben apod., méfeny od nejvysSiho bodu
rostlého terénu

Pro Ggely UP Cegovice jsou definovany tyto pouZivané zkratky :
BPEJ ... bonitovana pudné ekologicka jednotka
CKA ... Ceska komora architektd
CoV ... distigka odpadnich vod
DO ... dot€eny orgéan
DTS ... distribu¢ni trafostanice
EO ... ekvivalentni obyvatel
ES ... ekologicka stabilita
FVE ... fotovoltaicka elektrarna
JPU ... jednoducha pozemkova Gprava
JZD ... jednotné zemédeélské druzstvo
KN ... katastr nemovitosti
KPU ... komplexni pozemkové Upravy
LBC ... lok&lni biocentrum
LBK ... lokalni biokoridor
NKP ... narodni kulturni pamatka
NN ... nizké napéti
NTL ... nizkotlaky
OP ... ochranné pasmo
PF ... pudni fond
PHM ... pohonné hmoty
PUPFL ... pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PUR CR ... Politika tzemniho rozvoje CR 2008
RBC ... regionalni biocentrum
RBK ... regiondlni biokoridor
RD ... rodinny ddm
STL ... stfedotlaky
SZ ... stavebni zdkon
TS ... trafostanice
TTP ... trvaly travni porost
UAN ... Gzemi s archeologickymi nalezy
UAP ... izemné& analytické podklady
UP ... Gzemni plan
UPO ... Gzemni plan obce (neaktualni nazev)
UPD ... Gzemné planovaci dokumentace
USs ... tzemni studie
USES ... izemni systém ekologické stability
VKP ... vyznamny krajinny prvek
VN ... vysoké napéti
VVN ... velmi vysoké napéti
VPS ... vefejné prospésna stavba
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VPO ... vefejné prospésné opatieni

VTL ... vysokotlaky

ZD ... zemédélské druzstvo

ZPF ... zemédélsky padni fond

ZUJ ... zékladni tzemni jednotka

ZUR PK ... Zasady Guzemniho rozvoje Plzefiského kraje

S. POUCENI

Do opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni mize dle ust. § 173 odst. 1 spravniho fadu kazdy
nahlédnout u spravniho organu, ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti Uzemnimu planu Cedovice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze die ust. § 173
odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu, podat opravny prostfedek.

T. UCINNOST

Opatfeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni verejné vyhlasky, tj. dne

. _.201 .
FrantiSek Kacha Lucie Votavova
starosta obce mistostarostka obce
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